DECRETO No. XXX

(XX DE XXXX DE 2026)

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LA
MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE
INTERES PRIORITARIO (VIP), SE REGLAMENTA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA “RENACE - EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL
“PODEMOS CASA 2.0.” Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE COTA CUNDINAMARCA

En uso de las facultades legales y constitucionales, en especial las conferidas por el articulo
315 de la Constitucion Politica, el articulo 3, numeral 7, y el articulo 91 de la Ley 136 de 1994,
el articulo 76.2.2 de la Ley 715 de 2001, la Ley 1537 de 2012, el Acuerdo Municipal 10 de
2024, el Acuerdo Municipal 20 de 2025 y el Acuerdo Municipal No. 01 de 2026, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 51 de la Constitucidon Politica, determina que “Todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo
este derecho, y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”.

Que de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 3 de 1991 “Por la cual se crea el Sistema Nacional de
Vivienda de Interés Social, se establece el subsidio familiar de vivienda, se reforma el Instituto
de Crédito Territorial, ICT, y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 27 de la Ley
1469 de 2011, se define la solucion de vivienda como “(...) el conjunto de operaciones que
permite a un hogar disponer de habitacién en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio,
servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro.

Son acciones conducentes a la obtencion de soluciones de vivienda, entre otras, las siguientes:

- Construccioén o adquisicion de vivienda;

- Construccion o adquisicién de unidades basicas de vivienda para el desarrollo
progresivo;

- Adquisicion o urbanizacion de terrenos para desarrollo progresivo;

- Adquisicién de terrenos destinados a vivienda;

- Adquisicién de materiales de construccion;

- Mejoramiento, habilitacion y subdivision de vivienda;

- Habilitacién legal de los titulos de inmuebles destinados a la vivienda”.

Que a su vez, el articulo 6 de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 28 de la Ley 1469 de
2011, define el Subsidio Familiar de Vivienda “(...) como un aporte estatal en dinero o en especie,
gue podra aplicarse en lotes con servicios para programas de desarrollo de autoconstruccion,
entre otros, otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una
solucidn de vivienda de entrés social o interés prioritario de las sefialadas en el articulo 5 de la
presente ley, sin cargo de restitucién, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones
que establece la ley’”.

Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de
1991 y se dictan otras disposiciones”, sefialé que la vivienda de interés social es aquella que “se
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desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada
Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerd el tipo y precio méximo de las
soluciones destinadas a estos hogares (...). En todo caso, los recursos en dinero o en especie
gue destinen el Gobierno Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la
vivienda de interés social se dirigira prioritariamente a atender la poblacibn mas pobre del pais,
de acuerdo con los indicadores de necesidades basicas insatisfechas y los resultados de los
estudios de ingresos y gastos”.

Que el articulo 76 de la Ley 715 de 2001, prevé que “(...) corresponde a los Municipios, directa o
indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de Participaciones u otros recursos,
promover, financiar o cofinanciar proyectos de interés municipal y en especial ejercer las
siguientes competencias: (...) 76.2.2. Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda de
interés social, otorgando subsidios para dicho objeto, de conformidad con los criterios de
focalizacion nacionales, si existe disponibilidad de recursos para ello”.

Que el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012, se refiere a la posibilidad de transferencia por parte
de las entidades publicas del nivel territorial de inmuebles para Vivienda de Interés Social, e
indica que “Las entidades publicas del orden nacional y territorial que hagan parte de cualquiera
de las Ramas del Poder Publico, los bancos inmobiliarios, asi como los 6rganos autbnomos e
independientes, podran transferir a titulo gratuito a Fonvivienda, a los patrimonios autbnomos
gue este, Findeter, o las entidades que establezca el Gobierno Nacional, constituyan, o a las
entidades publicas que desarrollen programas de Vivienda de Interés Social de caracter
territorial, departamental, municipal o distrital, los bienes inmuebles fiscales de su propiedad, o
la porcion de ellos, que puedan ser destinados para la construccion o el desarrollo de proyectos
de Vivienda de Interés Social, de acuerdo a lo establecido en los Planes de ordenamiento
territorial y los instrumentos que lo complementen o desarrollen”.

Que el articulo 293 de la Ley 2294 de 2023, define la vivienda de interés social como “(...) aquella
gue se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de hogares de menores ingresos, que
cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién
sostenible y cuyo valor no exceda de 135 SMLMV”. Adicionalmente sefala que, “El valor maximo
de la vivienda de interés prioritario sera de 90 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes
(SMMLV). El gobierno nacional podré establecer excepcionalmente, a partir de estudios técnicos,
valores maximos hasta por 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV) para
este tipo de viviendas, cuando se presente alguna o varias de las siguientes condiciones (...)".

Que el articulo 1 del Decreto Nacional 1168 de 1996 “Por el cual se reglamentan parcialmente la
Ley 32de 1991y la Ley 60 de 1993, en materia de subsidios municipales para vivienda de interés
social”, establecio respecto de los subsidios para vivienda de interés social que “Los subsidios
para vivienda de interés social que los municipios decidan otorgar en desarrollo de lo dispuesto
en el numeral 4° del articulo 2° de la Ley 60 de 1993, en forma complementaria a la Ley 3 de
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1991, podran ser en dinero o en especie, segun lo determinen las autoridades municipales
competentes”.

Que el numeral 2.5.1 del articulo 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
define los conceptos de adquisicion de vivienda nueva de la siguiente manera: “Es la modalidad
gue permite al hogar adquirir una vivienda nueva entendiéndose por esta a aquella que se
encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en construccion y la que estando terminada no
haya sido habitada. (...) También se considerara como adquisicion de vivienda nueva: (...) b) El
proceso para el otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social, para hogares
gue se postulen a proyectos de vivienda de interés social prioritario, desarrollados en lotes de
propiedad de entidades territoriales o de privados, con convenio de asociacion o patrimonio
auténomo legalmente constituido con el municipio para la ejecucion de este tipo de proyectos,
ubicados en municipios categoria 1, 2 y especial, en aquellos que hagan parte del area
metropolitana, o en los de propiedad de la Nacién ubicados en cualquier municipio. Estos
proyectos de vivienda deben tener asegurada la financiacién de la totalidad de las obras de
urbanismo”.

Que el Plan de Desarrollo Municipal incluye la estrategia “Promover el acceso a vivienda nueva
y mejoramiento de vivienda para la poblacién cotense mas necesitada, en alineacion con los
lineamientos y proyectos de orden departamental y nacional”, dentro del programa “Acceso a
Soluciones de Vivienda” con codigo DNP 4001, y la meta 37, ‘Implementar y/o subsidiar un
programa de vivienda en el municipio de Cota”, como meta de cuatrienio 1, cuya ejecucion esta
a cargo de la Secretaria de Planeacion, de la siguiente manera:

1.5.1. PROGRAMA ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA.

Como parte de nuestro compromiso con el bienestar y la calidad de vida de los
cotenses, se implementara un programa integral de vivienda que incluird medidas
para facilitar el acceso a la vivienda digna en el municipio. A través de este programa,
se buscard garantizar que mas familias en Cota tengan la oportunidad de acceder a
una vivienda adecuada que cumpla con sus necesidades y brinde seguridad, lo que
contribuird al crecimiento ordenado y equitativo del municipio. Este programa
atiende a las necesidades y aspiraciones que la comunidad plasmé en las mesas de
participacion comunitaria para la construccién del presente Plan de Desarrollo.
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INDICAD | Programa da vivienda | PERIODICI o
OR implementado DAD: Cuatrienio

Que el Concejo municipal de Cota emiti6 el Acuerdo N.° 10 del 18 de noviembre de 2024 “POR
MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA AL ALCALDE MUNICIPAL DE COTA, CUNDINAMARCA,
PARA DECLARAR LOS MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE CUATRO
(4) BIENES INMUEBLES NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE PROGRAMAS Y
PROYECTOS DEL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL “CON EL PODER DE LA GENTE,
COTA RENACE 2024 — 2027, SE LE OTORGAN FACULTADES PARA ADQUIRIR DICHOS
BIENES A TRAVES DEL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA CON FINES DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL EN CASO DE QUE NO SEA POSIBLE SU
ADQUISICION POR ESTE MEDIO, SE ESTABLECEN LOS CRITERIOS PARA LA
DECLARACION DE CONDICIONES DE URGENCIA QUE AUTORIZARIAN SU
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA O JUDICIAL Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”.

Que el articulo 1 del Acuerdo 10 de 2024, autoriz6 al Alcalde Municipal de Cota para que declare
la existencia de los motivos de utilidad publica e interés social para la adquisicion de los predios
La Cabafia 2 y el Rubi 2 identificados con matricula inmobiliaria 50N-20664154 y 50N-20664146
para desarrollar el programa de vivienda de interés social y prioritario en el municipio de Cota
Cundinamarca, de la siguiente manera:

“ARTICULO PRIMERO. Se autoriza al Alcalde Municipal para que declare la
existencia de los motivos de utilidad publica e Interés Social, conforme con lo
establecido en los literales a), b) y c) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 modificado
por la Ley 2079 de 2021, para la adquisicion de los siguientes predios:

. NUMERO MATRICULA
DIRECCION CATASTRAL INMOBILIARIA PROYECTOS
(...
LA CABANA | 25214010000000058 | 50N- 20664154 | Desarrollar el programa de
2 0348000000000 Vivienda de Intereses social
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y Prioritaria en el municipio de
EL RUBI 25214010000000058 | 50N-20664146 | Cota
034700000000

Construccién de un Centro de
Atencion a la primera

Infancia en el Municipio de Cota,
Cundinamarca.

(-.)

PARAGRAFO PRIMERO. Los predios a los que se refiere este articulo seran
destinados exclusivamente a los proyectos mencionados, con el fin de dar
cumplimiento al Acuerdo Municipal 02 de 2024, correspondiente al Plan de Desarrollo
Municipal “CON EL PODER DE LA GENTE, COTA RENACE 2024 — 20277 (...)”

Que el articulo cuarto del Acuerdo Municipal 10 de 2024, de conformidad con lo previsto en el
articulo 36 de la Ley 388 de 1997, faculté al Alcalde Municipal para transferir a titulo gratuito a
favor del patrimonio autdbnomo que se constituya mediante la celebracién de un contrato de
fiducia mercantil, las areas de los predios denominados “LA CABANA 2"y “EL RUBI 27, con el
fin de destinarlas a la ejecucion de proyectos de urbanizacién, programas de vivienda de interés
social y prioritaria y a la localizacion de equipamientos comunitarios contemplados en el Plan de
Desarrollo Municipal:

“ARTICULO CUARTO. De conformidad con el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, se
faculta al Alcalde Municipal para que, en representacion del Municipio y una vez se
adquieran los predios "LA CABANA 2" identificado con folio de matricula inmobiliaria
50N 20664154 y nimero catastral 252140100000000580348000000000 y "EL RUBI
2" identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20664146 y nimero catastral
252140100000000580347000000000, transfiera a titulo gratuito a favor del
patrimonio autbnomo que se constituya mediante la celebraciéon de un contrato de
fiducia mercantil, las areas de dichos predios para ser destinadas a la ejecucion de
proyectos de urbanizacion y programas de vivienda de interés social y prioritaria y
equipamientos comunitarios contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal.

El aporte a titulo gratuito al que se refiere este articulo, se hara como como subsidio
en especie y seran otorgados y asignados a los hogares beneficiarios de los
proyectos de urbanizacion y los programas de vivienda de interés social y prioritarios
contemplados en el Plan de Desarrollo Municipal, en proporcién a las unidades de
vivienda resultantes. Para tal fin, se autoriza al Alcalde Municipal para reglamentar y
realizar dichas transferencias.

PARAGRAFO PRIMERO. En ejercicio de estas facultades, el Alcalde Municipal
podra celebrar los contratos, convenios y expedir los actos administrativos
necesarios para realizar dicha transferencia a titulo gratuito, tanto a la fiducia
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mercantil que se constituya para el desarrollo de los proyectos de vivienda, como
para la posterior adjudicacion de los subsidios de vivienda en especie para los
hogares beneficiarios.

PARAGRAFO SEGUNDO. Le corresponde a la Administracion Municipal
implementar incentivos y mecanismos que faciliten el acceso a Vivienda de Interés
Prioritario (VIP). Para ello, las reglamentaciones que se expidan en el marco del
programa “Acceso a soluciones de vivienda" (c6digo 4001) del Plan de Desarrollo
Municipal "CON EL PODER DE LA GENTE, COTA RENACE 2024-2027", podran
establecer las condiciones necesarias para otorgar dichos incentivos, impulsando la
construccién y adquisicion de viviendas para los sectores mas vulnerables del
municipio”.

Que como consecuencia de lo anterior, el Alcalde emitio el Decreto 029 de 2025 “POR EL CUAL
DECLARA LA EXISTENCIA DE CONDICIONES DE URGENCIA POR MOTIVOS DE UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL, PARA LA ADQUISICION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD
Y DEMAS DERECHOS REALES SOBRE LOS INMUEBLES REQUERIDOS PARA LA
EJECUCION DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL
“CON EL PODER DE LA GENTE, COTA RENACE 2024 — 2027”, que en el articulo se refiere a
los predios autorizados por el mencionado Acuerdo 10 de 2024.

Que la Administracion Municipal adelant6 las actuaciones tendientes a la adquisicion de los
inmuebles denominados LA CABANA 2 Y EL RUBI 2, con el fin de desarrollar el programa de
vivienda de interés social y prioritaria en el Municipio de Cota de conformidad con el Plan de
Desarrollo.

Que el Concejo Municipal de Cota expidio el Acuerdo 20 del 11 de septiembre de 2025 “POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LINEAMIENTOS EN MATERIA DE VIVIENDA EN EL
MUNICIPIO DE COTA, SE REGULA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA, SE CREA EL
COMITE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Que los numerales 9.2.2 y 9.3 del articulo 9 del Acuerdo Municipal 20 de 2025 reconocen, como
mecanismos de implementacion de la politica de vivienda municipal, la promocién de subsidios
concurrentes que combinen aportes del Municipio con otras entidades y la celebracion de
alianzas y esquemas de coordinacion para estructurar y ejecutar proyectos habitacionales. El
mencionado articulo sefiala lo siguiente:

“Articulo 9. Mecanismos de implementacion en materia de vivienda. La
implementacion de las disposiciones en materia de vivienda en el Municipio de Cota
se orientara por los siguientes mecanismos, diseflados para maximizar el uso de
recursos publicos y privados, garantizar la sostenibilidad y promover la equidad en
el acceso a soluciones habitacionales: (...)
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9.2. Subsidios habitacionales. Se fortaleceran los programas de subsidios
municipales y su concurrencia con recursos departamentales, nacionales y de otras
fuentes, con el proposito de facilitar el acceso a los hogares a soluciones
habitacionales. Para tal efecto se contemplan, entre otros las siguientes acciones:

(...

9.2.2. Promocion de subsidios concurrentes que combinen aportes del Municipio
con otras entidades.

(..

9.3. Alianzas y cooperacion. El Municipio fomentard la articulacion con actores
publicos, privados, comunitarios e internacionales para financiar, estructurar y
ejecutar proyectos habitacionales que respondan a las necesidades locales. (...)”

Que en consecuencia, cuando el Municipio participe en un esquema concurrente con el
Departamento de Cundinamarca y en un patrimonio autbnomo constituido para la ejecucion del
proyecto, la operacion del programa puede articularse con las condiciones técnicas, operativas
y procedimentales del esquema concurrente, siempre que se mantengan las garantias de
publicidad, transparencia, focalizacion y verificacion a cargo de la Administracién Municipal.

Que el articulo 17 del referido Acuerdo, sefialé nueve (9) modalidades del subsidio municipal de
vivienda, entre las cuales se encuentra, en el numeral 17.1, la de “Adquisicion de vivienda nueva
de Interés Social (VIS) o de Interés Prioritario (VIP), urbana o rural”’, modalidad sobre la cual
recae especificamente la presente reglamentacion.

Que ademas de las modalidades, el Acuerdo Municipal 20 de 2025 fij6 el marco sustancial del
proceso de otorgamiento del subsidio, en particular: (i) el articulo 22, que regula la verificacion
de la informacion aportada por los hogares y prevé la inhabilidad de diez (10) afios y la restitucién
del subsidio indexada con el IPC y con intereses corrientes en los casos de falsedad, inexactitud
u omision relevante; (i) el articulo 25, que define las etapas de seleccion de hogares beneficiarios
—convocatorias, formularios, verificacion en bases SISBEN y ADRES, visitas domiciliarias,
entrevistas previas a la asignacion, calificacion y publicacion de resultados—; y (iii) el articulo 26,
que establece el orden de priorizacion de los hogares postulantes. La Parte | del presente decreto
desarrolla operativamente estas disposiciones.

Que el articulo 19 ibidem, establecié las clases del Subsidio Municipal de Vivienda y dispuso que
“El Subsidio Municipal de Vivienda podra otorgarse en dinero o en especie, de acuerdo con la
disponibilidad de recursos y la reglamentaciéon que expida la Administracion Municipal”.
Asimismo, establecié que, en el caso del subsidio en especie, “(...) sera aplicable de conformidad
con los siguientes criterios: 19.2.1. En la modalidad de vivienda nueva, podra consistir en
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inmuebles sobre los cuales se desarrollen proyectos habitacionales del Municipio de Cota o0 en
los que este patrticipe. (...)".

Que adicionalmente el articulo 38 del Acuerdo 20 de 2025, cred “(...) el Comité Municipal de
Vivienda como 6érgano rector, asesor y operativo encargado de definir la metodologia para la
focalizacion, convocatoria, seleccion, calificacion y evaluacién de los subsidios de vivienda en el
Municipio de Cota (...)”. Igualmente indica que “El Comité sera responsable de evaluar, calificar,
aprobar o recomendar la asignacién, revocatoria o seguimiento de los subsidios municipales de
vivienda actuando como instancia operativa y técnica del proceso”.

Que el numeral 1 del articulo 40 del Acuerdo Municipal 20 de 2025 asigné al Comité Municipal
de Vivienda la funcion de “Promover la participacion del Municipio de Cota en politicas y
convocatorias de vivienda a nivel nacional y departamental, para asegurar la integracion del
municipio en iniciativas relevantes”lo cual permite articular la actuacién municipal con esquemas
concurrentes de subsidio y con instrumentos fiduciarios o interadministrativos de ejecucién.

Que el articulo 41 del Acuerdo Municipal 20 de 2025 se refiere a las alianzas estratégicas, y
autoriza expresamente a la Administracion Municipal para:

“(...) 1. Celebrar convenios interadministrativos y de asociacion con el Departamento
de Cundinamarca y sus entidades descentralizadas o vinculadas, el Fondo Nacional
del Ahorro, el Fondo Nacional de Vivienda, la Agencia Nacional de Tierras, el Banco
Agrario de Colombia y otras entidades publicas del orden nacional o territorial.

2. Participar en los programas de vivienda a cargo de la Nacion o del Departamento
de Cundinamarca, en los que se estructuren proyectos para la asignacién de
subsidios a hogares del Municipio de Cota, en las modalidades y bajo las condiciones
gue se establezcan en éstos.

3. Participar como fideicomitente en los patrimonios autbnomos constituidos para
desarrollar programas o proyectos inmobiliarios de Vivienda de Interés Prioritario
(VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS) en el Municipio de Cota”.

Que en desarrollo de los articulos 9 —numerales 9.2.2 'y 9.3—, 40 y 41 numeral 1 del Acuerdo
Municipal 20 de 2025, la implementacion local del programa municipal “‘RENACE — EL DORADO”
como parte del programa departamental “Podemos Casa 2.0.” no corresponde a una
convocatoria municipal autbnoma ordinaria aislada del esquema departamental, sino a una
operacion concurrente de subsidios y de ejecucion fiduciaria, en la cual la actuacion del Municipio
de Cota se orienta a: i) aportar el subsidio municipal en especie y el suelo del proyecto; ii) verificar
los requisitos y condiciones de elegibilidad de los hogares del municipio; iii) participar en la
focalizacion y aprobacion de beneficiarios conforme a sus competencias; y iv) armonizar su
actuacion con las condiciones operativas, cronogramas e instrumentos del programa
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departamental y del patrimonio auténomo derivado que se constituya para la ejecucién del
proyecto.

Que en ese contexto, la publicidad, divulgacién, inscripcion, validacion, focalizacion y seleccion
de hogares del programa se ejecutaran en armonia con la operacion concurrente del proyecto,
con el programa departamental “Podemos Casa 2.0.” y con los instrumentos fiduciarios,
interadministrativos y operativos que lo desarrollan, con el propésito de integrar en un solo
esquema la actuacion del Municipio de Cota, el subsidio municipal en especie, las demas fuentes
concurrentes de financiacion y los mecanismos de ejecucion del proyecto, garantizando un
proceso objetivo, transparente, coordinado y eficaz para la vinculacion de los hogares
beneficiarios.

Que el Departamento de Cundinamarca cuenta con el programa de vivienda “Podemos Casa
2.0.7, el cual mediante el Decreto Departamental 118 de 2017 “Por medio del cual se crea el
Comité Interno de Coordinacién, gestiébn seguimiento y evaluacion de los predios y proyectos
propuestos para desarrollar en ellos el programa departamental de vivienda de interés social
prioritario para ahorradores “Podemos Casa 2.0.”, es definido en la parte considerativa como
“(...) una iniciativa que integra los esfuerzos de la administracion departamental con el respaldo
del Fondo Nacional del Ahorro (FNA), las cajas de compensacion familiar, las entidades
financieras y las administraciones municipales, para llevar a cada territorio una oferta de servicios
en vivienda, asi como la asesoria y el apoyo financiero permitan hacer realidad el suefio de miles
de familias de tener un techo digno, y sobre todo, propio”.

Que para la ejecucion del programa “Podemos Casa2.0.” el Departamento de Cundinamarca
suscribié el contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria 3-1-68124,
celebrado con Fiduciaria Bogota S.A, cuyo objeto es “la constitucion de un Patrimonio Autbnomo
Matriz denominado Fideicomisa Fidubogota — Cundinamarca, por el cual se realizara la
administracion de los recursos que transfiere el fideicomitente o que transfieran al fideicomiso
constituido por cuenta del Fideicomitente, para la realizacion de proyectos habitacionales de
interés prioritario para Cundinamarca en ejecucion del programa del Departamento de
Cundinamarca a los que se refiere la Ley 1537 de 2012, y las normas que las modifiquen,
adicionen o reglamenten, conforme a las instrucciones dadas por el FIDEICOMITENTE a través
de los 6rganos contractuales del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ. Para todos los efectos
legales el PATRIMONIO AUTONOMO que se crea en desarrollo del presente contrato se tendra
como un PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ’.

Que la Clausula Décima Cuarta del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1-68124 se
refiere a las “Obligaciones de la Fiduciaria”y entre ellas se encuentra la relacionada con constituir
los PATRIMONIOS AUTONOMOS DERIVADOS, mediante los cuales se desarrollaran los
proyectos inmobiliarios en los lotes aportados por los Municipios de Cundinamarca, en su calidad
de FIDEICOMITENTES APORTANTES, previa aprobacion del proyecto habitacional, conforme

Carrera4 No.12-63 (+57) 6013161800 www.cota-cundinamarca.gov.co (£] (o]



DECRETO No. XXX
(XX DE XXXX DE 2026)

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LA
MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE
INTERES PRIORITARIO (VIP), SE REGLAMENTA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA “RENACE - EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL
“PODEMOS CASA 2.0.” Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

a las instrucciones y condiciones que para tal efecto imparta el COMITE FIDUCIARIO, y en virtud
del articulo 6 de la Ley 1537 de 2012.

Que el Comité Interno de Coordinacién, Gestion, Seguimiento y Evaluacién de los Predios y
Proyectos Propuestos para Desarrollar en ellos el Programa Departamental de Vivienda de
Interés Social Prioritario para Ahorradores “Podemos Casa 2.0.” luego de evaluar los documentos
aportados por los Alcaldes Municipales, definié los Municipios que conformaran la Fase Il del
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, ya que éstos municipios presentan un déficit habitacional
de vivienda nueva, por lo cual el Comité de Coordinacion prioriz6 los Municipios que conforman
la mencionada Fase II.

Que dentro de los municipios priorizados para la Fase Il se encuentra el Municipio de Cota, el
cual postul6 areas de los predios denominados “LA CABANA 2”y “EL RUBJ”, o de los que se
deriven de estos, destinadas a ser aportadas a titulo de subsidio familiar de vivienda en especie,
mediante aporte a titulo gratuito en el marco del programa, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 4 del Acuerdo Municipal 10 de 2024.

Que el articulo 18 del Acuerdo Municipal 20 de 2025 se refiri6é a la operatividad de programas y
su reglamentacién y sefal6 lo siguiente:

“ARTICULO 18. Operatividad de programas y su reglamentacién. E|l Alcalde
Municipal a través de la Secretaria de Planeacion, ejercerd la coordinacion y
reglamentara la aplicacion y operatividad de los programas de vivienda que adelante el
Municipio de Cota. Para tal fin podré realizar, entre otras, las siguientes actividades:

18.1. Establecer alianzas y/o convenios con entidades u organizaciones nacionales,
regionales, metropolitanas, distritales o internacionales, de derecho publico o privado,
para la ejecucion de los recursos del Subsidio de Vivienda en el Municipio de Cota. (...)"

Que adicionalmente, el articulo 21 del Acuerdo faculté al Alcalde Municipal para reglamentar,
mediante acto administrativo, los requisitos generales y especificos que deben cumplir los
hogares beneficiarios para acceder a las modalidades del subsidio municipal de vivienda en los
distintos programas que desarrolle la Administracion. La presente reglamentacién se expide en
ejercicio de dicha facultad y se concentra en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva
VIS/VIP prevista en el numeral 17.1 del mismo Acuerdo.

Que el Concejo Municipal de Cota expidio el Acuerdo Municipal No. 01 del 26 de febrero de 2026,
“Por medio del cual se autoriza la transferencia a titulo gratuito de un bien inmueble de propiedad
del Municipio de Cota, con destino a la ejecucion del proyecto de vivienda de interés social y
prioritaria y se dictan otras disposiciones”, mediante el cual se otorgd al Alcalde Municipal la
habilitacion expresa para realizar dicha transferencia como subsidio en especie a favor de los
hogares beneficiarios del programa, con destino exclusivo a la ejecucion de dicho proyecto.
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Que dicha autorizacion fue otorgada teniendo en cuenta que, los predios municipales
identificados con las matriculas inmobiliarias 50N-20664154, 50N-20664146, 50N-20922968 y
50N-20923180 fueron objeto de englobe, dando origen a la matricula inmobiliaria 50N-20976786,
y posteriormente desenglobado mediante Escritura Publica No. 1457 del 3 de diciembre de 2025
(Notaria Unica de Cota), surgiendo el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria SON-
20976787, que corresponde al area util resultante destinada especificamente al desarrollo del
proyecto de Vivienda de Interés Social y Prioritaria — Podemos Casa 2.0.

Que el articulo 42 del Acuerdo Municipal 20 de 2025, cre6 el Fondo Cuenta del Subsidio
Municipal de Vivienda como instrumento presupuestal y financiero para la administracion de los
recursos destinados al otorgamiento del subsidio, cuya operacion se articula con los mecanismos
de ejecucion previstos en el presente decreto.

Que en atencién a lo expuesto y en ejercicio de las competencias atribuidas al Alcalde Municipal
por la Constitucién Politica, la ley, el Acuerdo Municipal 10 de 2024, el Acuerdo Municipal 20 de
2025 y el Acuerdo Municipal No. 01 de 2026, se hace necesario expedir la reglamentacion
general de la modalidad del subsidio municipal de vivienda para la adquisicion de vivienda nueva
de interés social (VIS) y/o interés prioritario (VIP) y, de manera especial, desarrollar las
condiciones de operacion del programa municipal “RENACE — EL DORADO?” en articulacion con
el programa departamental “Podemos Casa 2.0.”, definiendo el alcance del subsidio municipal
en especie, los mecanismos de concurrencia, las competencias municipales de verificacion y
asignacion, y la coordinacién del programa con los instrumentos fiduciarios, interadministrativos
y operativos aplicables.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA

Articulo 1°. Objeto y ambito de aplicacion. El presente decreto reglamenta el Subsidio
Municipal de Vivienda para la adquisicién de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y de Interés
Prioritario (VIP), y regula las etapas de postulacion, verificacion, habilitacién, priorizacion,
asignacion, aplicacion, desembolso y seguimiento, asi como las causales de pérdida de
ejecutoria, restitucion y renuncia, tanto en su otorgamiento en dinero como en especie.

Igualmente reglamenta el programa municipal de vivienda “RENACE — EL DORADQO”, mediante
el cual se asigna el subsidio en la modalidad de vivienda de interés prioritario (VIP) en el marco
del Plan de Desarrollo Municipal y el Acuerdo Municipal 01 de 2026, que autorizé la transferencia
del inmueble destinado al proyecto, y fija las reglas de articulaciébn, concurrencia y
complementariedad con el programa departamental Podemos Casa 2.0. de la Gobernacion de
Cundinamarca y con las demas fuentes que integren el cierre financiero de los hogares.

Paragrafo 1. Las demas modalidades del Subsidio Municipal de Vivienda previstas en el articulo
17 del Acuerdo Municipal 20 de 2025 —vivienda usada, mejoramiento, construccion en sitio
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propio, leasing habitacional, lotes urbanizados, urbanizacién de terrenos, suministro de
materiales y obras, y deméas— seran objeto de reglamentacion posterior por parte del Alcalde
Municipal, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 21 del mismo Acuerdo.

Paragrafo 2. La Parte | rige los programas de subsidio municipal de vivienda en la modalidad de
adquisicion de vivienda nueva de interés social (VIS) y/o interés prioritario (VIP). El programa
‘RENACE — EL DORADOQ?”, en los términos de los articulos 38, 40 y 41 del Acuerdo Municipal 20
de 2025, se regira por las disposiciones especiales de la Parte Il en cuanto a vinculacién de los
hogares, cronogramas, validacion, focalizacion y seleccion de beneficiarios, garantizando en
todo caso la publicidad, transparencia, trazabilidad, verificacion y debido proceso.

PARTE |
REGLAMENTACION GENERAL DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LA
MODALIDAD DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y/O INTERES
PRIORITARIO (VIP)

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2°. Naturaleza del Subsidio. El subsidio Municipal de Vivienda, en la modalidad de
adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o Interés Prioritario (VIP), constituye un
aporte municipal en dinero o en especie, otorgado por una sola vez a los hogares que cumplan
con los requisitos establecidos para su asignacion, con el propésito de facilitar su acceso a una
solucion de vivienda nueva de interés social o prioritaria en el Municipio de Cota.

El Subsidio Municipal de Vivienda podré aplicarse de manera complementaria 0 concurrente con
el ahorro del hogar beneficiario y con otros subsidios o apoyos otorgados por el Gobierno
Nacional, el Departamento de Cundinamarca, las cajas de compensacion familiar u otras fuentes
de financiacion, de conformidad con la normatividad vigente.

En los casos en que el subsidio municipal se materialice mediante aporte en especie para la
adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o Interés Prioritario (VIP), éste podra
corresponder al valor del aporte asociado al suelo destinado al desarrollo de proyectos
habitacionales, en los términos y condiciones definidos por el marco normativo nacional,
departamental y el sefialado en este decreto, y deméas normas que lo complementen.

Paragrafo: Los hogares que se postulen al subsidio Municipal de Vivienda en la modalidad de
adquisicion de vivienda nueva, deberan tener en cuenta que el precio de la misma con aplicacién
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del subsidio no podra superar los limites maximos legales establecidos para la Vivienda de
Interés Social (VIS) y/o la Vivienda de Interés Prioritario (VIP), segun corresponda.

Articulo 3°. Principios Rectores. El Subsidio Municipal de Vivienda en la modalidad de
adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de Interés Prioritario (VIP) se
desarrollara bajo los siguientes principios:

3.1. Equidad y Focalizacién: Garantiza que los recursos se dirijan prioritariamente a los hogares
gue presenten mayores condiciones de vulnerabilidad econémica y social, conforme con los
criterios de priorizacion definidos en el presente decreto y en el Acuerdo 20 de 2025.

3.2. Transparencia: Asegura la publicidad de las convocatorias, la objetividad en los procesos
de evaluacion y seleccion, y la trazabilidad de las decisiones relacionadas con la asignacion del
subsidio.

3.3. Eficiencia y Sostenibilidad Financiera: Propende la concurrencia y complementariedad
de recursos entre el Municipio de Cota, el Gobierno Nacional, el Gobierno Departamental, las
cajas de compensacion familiar y demas actores del sector, con el fin de garantizar la viabilidad
financiera de los proyectos habitacionales.

3.4. Solidaridad y Corresponsabilidad: Reconoce y promueve el esfuerzo propio de los
hogares mediante el ahorro y su participacion activa en el cierre financiero de la solucion de
vivienda.

3.5. Seguridad Juridica: Asegura que el subsidio municipal, en especial cuando se materialice
mediante aportes en especie, se administre a través de mecanismos juridicos y financieros que
aseguren la correcta ejecucion del proyecto habitacional y la efectiva destinacién de los recursos
para los fines previstos.

3.6. Debido proceso: Garantiza que todas las actuaciones relacionadas con la postulacion,
verificacién, habilitacién, calificacién, asignacion, adjudicacion, revocatoria, suspension o pérdida
de beneficios en el marco de los programas de subsidio de vivienda del Municipio de Cota, se
realicen de manera legal, transparente e imparcial, respetando el derecho de defensa,
contradiccion y notificacion de los postulantes y beneficiarios, de conformidad con la Ley 1437
de 2011.

Articulo 4°. Definiciones. Para la correcta aplicacion del presente decreto y la operatividad de
la modalidad del Subsidio Municipal de Vivienda para la adquisicién de vivienda nueva, se
adoptan las definiciones previstas en la normatividad vigente sobre la materia, en especial en las
contenidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, los Decretos Nacionales 1341 de
2020 y 2079 de 2021, asi como en el Acuerdo Municipal 20 de 2025, o en las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan, las cuales se complementan con las siguientes:
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41. Adquisicién de vivienda nueva: Modalidad mediante la cual el hogar beneficiario
accede a una vivienda nueva, entendiéndose por tal aquella que se encuentre en
proyecto, en etapa de preventa o en construccién, asi como aquella que, aun
encontrandose terminada, no haya sido habitada.

4.2. Cierre financiero: Conjunto de recursos financieros debidamente acreditados por el
hogar, provenientes, entre otros, de crédito hipotecario o financiero, ahorros propios,
subsidios de vivienda de origen municipal, departamental, nacional o de las cajas de
compensacion familiar, que permiten cubrir de manera integral el valor total de la solucion
de vivienda nueva de interés social (VIS) y/o de interés prioritario (VIP) a la cual se postula
el hogar y que deberan garantizarse por parte del hogar desde la postulacion y hasta la
escrituracion de la vivienda

4.3. Concurrencia del Subsidio: Mecanismo mediante el cual el hogar beneficiario puede
utilizar de manera complementaria dos o mas subsidios familiares de vivienda, otorgados
por distintas entidades del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, con el fin de
facilitar el acceso a una solucién de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de Interés
Prioritario (VIP). La concurrencia sera procedente cuando las modalidades de subsidio
asignadas por las entidades otorgantes sean compatibles entre si y puedan utilizarse de
forma conjunta sobre una misma solucién de vivienda, de conformidad con la
normatividad vigente.

4.4. Habilitacion de los hogares: Se entiende por habilitacion de los hogares la condicién
mediante la cual un hogar postulante es declarado elegible, tras la verificacion del
cumplimiento de la totalidad de los requisitos establecidos para acceder al Subsidio
Municipal de Vivienda, de conformidad con lo dispuesto en el presente decreto.

4.5. Hogar: Se entiende por hogar el conformado por una sola persona, por conyuges o por
integrantes de uniones maritales de hecho, incluidas aquellas conformadas por personas
del mismo sexo 0 género, asi como por un grupo de personas unidas por vinculos de
parentesco hasta el tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil,
gue compartan un mismo espacio habitacional.

4.6. Hogar beneficiario: Se entiende por hogar beneficiario aquel hogar que, una vez surtido
el procedimiento de focalizacion, evaluacion y seleccion, es aprobado por el Comité
Municipal de Vivienda y cumple los requisitos establecidos para acceder al Subsidio
Municipal de Vivienda, contando ademas con el cierre financiero requerido para la
adquisicion de una vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de Interés Prioritario (VIP),
de conformidad con lo dispuesto en el presente decreto.
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4.7. Patrimonio Auténomo Derivado: Patrimonio autbnomo constituido por el Departamento
de Cundinamarca a través del contrato de fiducia mercantil suscrito para la ejecucion del
programa departamental “Podemos Casa 2.0.”, al cual se vincula el Municipio de Cota
como fideicomitente adherente para el desarrollo del proyecto “RENACE — EL DORADO”.
El Patrimonio Auténomo Derivado administra los recursos, suelos y aportes destinados al
proyecto, conforme a las instrucciones impartidas por su Comité Fiduciario y a la
normatividad aplicable.

4.8. Subsidio Municipal de Vivienda: Se entiende por Subsidio Municipal de Vivienda el
aporte municipal en dinero o en especie, otorgado por una sola vez a los hogares que
cumplan los requisitos y condiciones establecidos en la normatividad vigente y aplicable,
y que se encuentren en condicion de vulnerabilidad social y econémica, con el propdsito
de facilitar el acceso a una vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de Interés Prioritario
(VIP) en el Municipio de Cota. El Subsidio Municipal de Vivienda se valorara en salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y podra concurrir con otros subsidios o
recursos de origen nacional, departamental, de las cajas de compensacion familiar u otras
fuentes, de conformidad con la normatividad vigente.

4.9. Subsidio en Especie: Modalidad del Subsidio Municipal de Vivienda en la cual el aporte
del Municipio de Cota se materializa mediante la transferencia, aporte o disposicion de
un bien inmueble —suelo, lote urbanizado o unidad habitacional— destinado al desarrollo
del proyecto de vivienda en favor del hogar beneficiario, en lugar de un desembolso en
dinero. Esta modalidad se aplica, en particular, en el marco del Programa Municipal
‘RENACE — EL DORADOQ?”, conforme al articulo 19 del Acuerdo Municipal 20 de 2025 y
al Acuerdo Municipal 01 de 2026.

4.10. Vivienda de Interés Social (VIS): Se entiende por Vivienda de Interés Social aquella
destinada a garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que
reune las condiciones de habitabilidad y cumple con los estandares de calidad en disefio
urbanistico, arquitectonico y de construccién establecidos en la normatividad vigente,
cuyo valor maximo no excede el tope definido para este tipo de vivienda en las normas
gue regulan la materia.

4.11. Vivienda de Interés Prioritario (VIP): Se entiende por Vivienda de Interés Prioritario
aquella destinada prioritariamente a los hogares en condiciones de mayor vulnerabilidad
econémica y social, que reune las condiciones de habitabilidad y cumple con los
estdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion
establecidos en la normatividad vigente, cuyo valor méximo corresponde al definido para
esta tipologia en las normas que regulan la materia, en atencién a su caracter prioritario
dentro de la politica publica de vivienda.
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CAPITULO Il )
REQUISITOS, POSTULACION Y SELECCION DE HOGARES

Articulo 5°. Postulacién de los hogares. La postulacion de los hogares al Subsidio Municipal
de Vivienda en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de
Interés Prioritario (VIP) se realizara en el marco de los programas especificos que adelante la
Administracién Municipal.

Cada programa debera definir el procedimiento de vinculacién, recepcion documental,
verificacion, habilitacion, priorizacion y asignacion del subsidio, el cual serd desarrollado
mediante la reglamentacién particular que se expida para dicho programa.

Cuando se trate de programas de vivienda desarrollados exclusivamente por el Municipio de
Cota, la postulacion de los hogares se realizard mediante convocatorias publicas, en los términos
del Acuerdo Municipal 20 de 2025 y de la reglamentacion especifica correspondiente. En estos
casos, el plazo para el cierre de las postulaciones no podra ser inferior a tres (3) meses, contados
a partir de la apertura de la respectiva convocatoria, conforme a lo previsto en el articulo 25° del
Acuerdo Municipal 20 de 2025.

Cuando se trate de programas desarrollados en concurrencia con la Nacién, el Departamento de
Cundinamarca o entidades publicas o mixtas, o a través de convenios interadministrativos,
convenios de asociacion o patrimonios autbnomos constituidos en los términos del articulo 41
del Acuerdo Municipal 20 de 2025, la identificacion, recepcion, vinculacién, validacion y seleccion
principal de hogares podré sujetarse a las modalidades, condiciones e instrumentos operativos
definidos por el programa concurrente, por el convenio respectivo o por el patrimonio autbnomo
correspondiente, sin perjuicio de la verificacion de requisitos municipales y de la expedicion del
acto administrativo de asignacion o aplicacion del subsidio municipal que corresponda.

Paragrafo. En todos los casos, la Secretaria de Planeacion garantizara la adecuada difusion del
programa, la publicidad suficiente de los requisitos y cronogramas aplicables, los canales de
recepcion o vinculacion habilitados y la posibilidad de que los hogares conozcan los resultados
del proceso y ejerzan sus derechos de aclaracion, observacion o reclamacion en los términos
definidos para cada programa.

Articulo 6°. Requisitos de postulacion y su acreditacion. Los hogares aspirantes al Subsidio
Municipal de Vivienda deberan cumplir, como minimo, con los siguientes requisitos generales y
para acreditar el cumplimiento de los mismos deberan presentar, dentro de los plazos definidos
en la respectiva convocatoria, como minimo, la siguiente documentacion:

REQUISITO EXCEPCIONES AL REQUISITO DOCUMENTO PARA ACREDITAR
Tener conformado un hogar, en los N/A . Para parejas casadas:
términos sefialados en el Acuerdo Copia del Registro Civil de
20 de 2025y en el presente decreto. Matrimonio, y en caso de separacion
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REQUISITO

EXCEPCIONES AL REQUISITO

DOCUMENTO PARA ACREDITAR

o divorcio copia del acto de
disolucién de la sociedad conyugal o
sentencia de divorcio debidamente
inscrita en el registro civil
correspondiente.

. Para parejas de en unién
marital de hecho: Acta de
conciliacion o declaracion de union
marital de hecho suscrita ante
autoridad competente.

El hogar deberd estar encabezado N/A Copia del documento de

por una persona mayor de edad, identificacion de todas las personas

quien ostentar4 la condicién de mayores de edad que conforman el

jefela de hogar al momento de la hogar. En el caso de los menores de

postulacion. edad, copia del registro civil de
nacimiento

Tener ingresos mensuales N/A . Para trabajadores

familiares iguales o inferiores a independientes: Declaracién

cuatro (4) salgrios minimos legales extrajuicio para trabajadores

mensuales vigentes (SMLMV) al . . .

momento de la postulacion al independientes;

subsidio o Para trabajadores
informales o por cuenta propia:
Certificacion de ingresos por
Contador Publico;
. Para trabajadores con
contrato laboral: Certificaciones
laborales en donde se sefale el
salario u honorarios devengados,
con fecha de expedicién no superior
a 30 dias; desprendibles de pago de
los ultimos 3 meses y/o seguridad
social, entre otros

Ningun miembro del hogar debe ser | o Cuando el hogar postulante | Manifestacion por parte del hogar en

propietario de vivienda en el territorio
nacional.

sea propietario de uno o varios
inmuebles ubicados en el lugar de
desplazamiento, en el caso de
hogares victimas del conflicto
armado interno.

. Cuando se trate de un
inmueble que haya sido afectado por
desastres naturales, o que esté
ubicado en zonas de riesgo no

la que se sefiale que no tienen
ningun inmueble a su nombre. Esta
manifestacion esta sujeta a
verificacion por parte del Municipio a
través de la Ventanilla Unica de
Registro — VUR
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REQUISITO

EXCEPCIONES AL REQUISITO

DOCUMENTO PARA ACREDITAR

mitigable, y que, en consecuencia,
no sea habitable.

No haber sido beneficiario de un

. Se exceptian de esta

Manifestacion por parte del hogar en

subsidio  familiar de  vivienda | restriccion los hogares que acrediten | |a que se sefiale que no ha sido
previamente ejecutado. que la vivienda en la cual se aplico bene_ficiariq’de ningL’lrj subsi(_jio. Esta
el subsidio fue perdida por ma_n_lfest_a}cmn esta sueta = a
) o . verificacion por parte del Municipio a
imposibilidad de pago, destruida o | avés de las plataformas  que
quedd inhabitable COmo | considere necesarias
consecuencia de desastres
naturales, calamidades publicas,
emergencias o atentados terroristas,
0 que haya sido abandonada o
despojada en el marco del conflicto
armado interno.
. Igualmente, se exceptuan
los casos en los que el beneficiario
demuestre la restitucion del subsidio
a la entidad otorgante.
Acreditar el cierre financiero N/A o Certificacion de ahorro

necesario para la adquisicion de la
vivienda, el cual podra integrarse
mediante la  concurrencia de
subsidios nacionales o]
departamentales, créditos
hipotecarios u otros créditos
aprobados, ahorro programado,
cesantias, aportes de cajas de
compensacion familiar, recursos
propios u otros mecanismos de
financiacion validos y verificables.

equivalente, como minimo, al cinco
por ciento (5%) del valor maximo de
la Vivienda de Interés Prioritario
(VIP) vigente, depositado en cuenta
de ahorro programado, cesantias o
ahorro voluntario en entidades
legalmente autorizadas. La
certificacion debera indicar: fecha de
expedicion, valor ahorrado, titular de
la cuenta y entidad financiera, y no
podra tener una antigliedad superior
a treinta (30) dias calendario.

. Constancia de afiliacion a
Caja de Compensacion Familiar,
cuando aplique.

. Comunicacion de
asignacion o postulacion vigente a
subsidio  familiar de vivienda
otorgado por caja de compensacion
familiar, entidad nacional,
departamental u entidad
competente.

otra
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REQUISITO EXCEPCIONES AL REQUISITO DOCUMENTO PARA ACREDITAR

. Carta de preaprobaciéon o
aprobacion de crédito hipotecario o
leasing  habitacional, indicando
monto, plazo y condiciones
financieras, con fecha de expedicion
no superior a ftreinta (30) dias
calendario.

. Las demas certificaciones
emitidas por las entidades
correspondientes en las que se
especifiquen ahorros, cesantias, o
en general recursos adicionales que
permitan la compra de la vivienda.
Ningiin miembro del hogar deberd | En caso de existir una sancion, el | Manifestacion por parte del hogar de
haber sido sancionado en procesos | hogar solo podra postularse una vez | dicha situacién. Esta manifestacion
de asignacion de subsidios de | haya vencido el término de | estd sujeta a verificacién por parte
\(;It\gregn;niespor parte de entidades inhabilidad establecido, conforme a | del Municipio a través de las
' las reglas fijadas por la entidad | plataformas que considere
competente, incluida la inhabilidad | necesarias
de diez (10) afios prevista en el
articulo 13° del presente decreto y
en el articulo 22° del Acuerdo
Municipal 20 de 2025 para los casos
de falsedad, inexactitud u omision
relevante.
Paragrafo. Las condiciones, requisitos y excepciones previstos en el presente articulo se
interpretaran de conformidad con la normativa nacional aplicable en materia de vivienda de
interés social. Cualquier situacién no prevista que genere duda sobre la elegibilidad de un hogar
sera resuelta por el Comité Municipal de Vivienda, dejando constancia expresa de la evaluacion
realizada y de la decision adoptada.

Articulo 7°. Verificacion. EI Comité Municipal de Vivienda, con el apoyo de la Secretaria de
Planeacion, revisard y verificara la informacion y documentacion presentada por los hogares que
se postulen a la asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda, en el periodo de cada
convocatoria.

La verificacion se realizard mediante el cruce de la informacion aportada por los hogares con los
registros oficiales y las bases de datos de las entidades publicas competentes, asi como con
cualquier otra fuente de informacion que resulte pertinente conforme a la normatividad vigente.

Carrera 4 No.12 - 63  (+57) 6013161800 www.cota-cundinamarca.gov.co (£] (o]



DECRETO No. XXX
(XX DE XXXX DE 2026)

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LA
MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE
INTERES PRIORITARIO (VIP), SE REGLAMENTA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA “RENACE - EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL
“PODEMOS CASA 2.0.” Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

La verificacion tendra como finalidad confirmar el cumplimiento de los requisitos de postulacién,
la veracidad de las condiciones de vulnerabilidad declaradas y la autenticidad de la
documentacion presentada, como insumo para los procesos de evaluacion, priorizacion y
asignacion del subsidio.

Paragrafo. La verificacion del cumplimiento de los requisitos generales se realizard con base en
las bases de datos oficiales disponibles para la Administracion Municipal, los registros oficiales y
la informacién de las entidades nacionales competentes, tales como el Sisbén, catastro, la
Ventanilla Unica de Registro (VUR) de la Superintendencia de Notariado y Registro, los sistemas
de informacién de subsidios, SISPRO — Sistema Integrado de Informacion de Proteccién Social,
Ministerio del Interior, VIVANTO entre otros.

La Secretaria de Planeacion estara facultada para consultar dichas bases de datos, de
conformidad con las normas sobre proteccion de datos personales, con el fin de identificar
posibles inhabilidades o el incumplimiento de requisitos por parte de los hogares postulantes.

Articulo 8°. Habilitacién de los hogares. Con base en los resultados del proceso de verificacion
previsto en el articulo anterior, el Comité Municipal de Vivienda determinara cuales hogares
postulantes cumplen la totalidad de los requisitos exigidos para acceder al Subsidio Municipal de
Vivienda, en el marco del programa correspondiente.

Solo los hogares que resulten habilitados podran continuar en las etapas de evaluacion,
priorizacion y asignacion del subsidio.

La Secretaria de Planeacion estableceré el término para la publicacion con el fin que los hogares
postulados conozcan los resultados del proceso de habilitacion para cada convocatoria,
garantizando la publicidad, transparencia y el derecho de los hogares a presentar aclaraciones
o reclamaciones, dentro de los plazos y condiciones que se establezcan en la reglamentacion
especifica de cada programa, antes de proceder a la asignacion definitiva del subsidio.

El Comité Municipal de Vivienda, en su calidad de instancia operativa y técnica, sera el
responsable de evaluar, calificar, aprobar o recomendar la asignacion, revocatoria y seguimiento
de los subsidios municipales de vivienda, de conformidad con el Acuerdo Municipal 20 de 2025
y el presente decreto.

Articulo 9°. Asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda. La asignacion de los Subsidios
Municipales de Vivienda se realizara mediante un procedimiento objetivo, publico y transparente,
definido en la reglamentacion especifica de cada programa de vivienda.

Una vez definido si el hogar resulta habilitado, el Comité Municipal de Vivienda aplicara los
criterios de priorizacibn o focalizacion previamente establecidos, asignara el puntaje
correspondiente a cada hogar postulante y elaborara el listado de asignacion, de acuerdo con
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los puntajes obtenidos, hasta agotar el nimero de subsidios disponibles o el presupuesto
asignado, segun la naturaleza del programa de vivienda correspondiente.

La asignacion definitiva del subsidio se formalizara mediante acto administrativo expedido por el
Alcalde Municipal, previa aprobacion y concepto técnico-operativo favorable del Comité
Municipal de Vivienda, en el cual se identificaran los hogares beneficiarios, el valor del subsidio
asignado a cada uno y las condiciones para su desembolso y uso.

Paragrafo. Cuando el numero de hogares habilitados y calificados exceda el numero de
subsidios disponibles, o cuando se presenten empates en los puntajes obtenidos, se aplicaran
los mecanismos de desempate o seleccion complementarios, garantizando en todo caso los
principios de imparcialidad, objetividad y transparencia. Los mecanismos de desempate
aplicables son los previstos en el numeral 29.7 del presente decreto, sin perjuicio de la remision
a la fecha y hora de radicacién registradas en el canal oficial dispuesto por el Municipio de Cota
cuando subsista el empate.

Articulo 10°. Valor del subsidio en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva. El valor
del Subsidio Municipal de Vivienda, en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva de Interés
Social (VIS) y/o de Interés Prioritario (VIP), dependera de la naturaleza del programa especifico
en el cual se otorgue.

Cuando el subsidio municipal se otorgue mediante aporte en especie, su valor correspondera al
valor econémico del aporte asociado al suelo o a las areas utiles destinadas al desarrollo del
proyecto habitacional.

El aporte en especie podra realizarse, cuando asi se disponga, a través de un patrimonio
auténomo constituido mediante contrato de fiducia mercantil, sin perjuicio de que la transferencia
del derecho de dominio de las viviendas a los hogares beneficiarios se efectlie con posterioridad,
conforme a las reglas del proyecto habitacional y a la normatividad aplicable.

Articulo 11°. Concurrencia y complementariedad de subsidios. El Subsidio Municipal de
Vivienda, en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de Interés
Prioritario (VIP), podra concurrir o complementarse con otros subsidios de vivienda otorgados
por entidades del orden nacional, departamental, municipal o por las cajas de compensacion
familiar, de conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente.

En consecuencia, el hogar beneficiario del subsidio municipal podra acceder simultaneamente a
subsidios de diferente origen, siempre que se cumplan las condiciones de concurrencia y
compatibilidad establecidas en la normativa nacional aplicable.

En todo caso, la suma de los recursos provenientes del Subsidio Municipal de Vivienda y de los
demds subsidios concurrentes no podra exceder el valor total de la solucion de vivienda.

Carrera4 No.12-63 (+57) 6013161800 www.cota-cundinamarca.gov.co (£] (o]



DECRETO No. XXX

(XX DE XXXX DE 2026)

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LA
MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE
INTERES PRIORITARIO (VIP), SE REGLAMENTA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA “RENACE - EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL
“PODEMOS CASA 2.0.” Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Cualquier exceso deberéa ser rechazado o reintegrado, segln corresponda, de conformidad con
las reglas aplicables.

Paragrafo. En la reglamentacion que se emita para cada programa de vivienda, se definira la
forma en que se articulara el Subsidio Municipal de Vivienda con los subsidios de origen nacional,
departamental o de otras entidades otorgantes. En todo caso, para hacer uso de la concurrencia,
el hogar beneficiario deberd cumplir los requisitos de los otros programas de subsidio y realizar
los tramites correspondientes ante las entidades otorgantes respectivas. El Municipio de Cota
podra suscribir convenios interadministrativos u otros instrumentos de articulacion
interinstitucional con dichas entidades para garantizar la correcta aplicacion de la concurrencia
de subsidios y el flujo eficiente de los recursos hacia la solucién de vivienda del hogar
beneficiario.

Articulo 12°. Desembolso del subsidio municipal de vivienda. El desembolso de los recursos
del Subsidio Municipal de Vivienda se efectuara a través del mecanismo que se defina en la
reglamentacion del programa o proyecto de vivienda correspondiente.

Dicho mecanismo buscara garantizar que los recursos del subsidio se destinen exclusivamente
a la adquisicién de la vivienda nueva por parte del hogar beneficiario. En tal sentido, se podra
optar, entre otros, los siguientes esquemas:

12.1. Giro directamente al vendedor u oferente del proyecto de vivienda, una vez el hogar
beneficiario cumpla las condiciones requeridas para la adquisicion;

12.2. Constitucion de un encargo fiduciario o fideicomiso administrativo mediante el cual se
administren los recursos del subsidio hasta su aplicacion conforme al proyecto habitacional; o

12.3. Cualquier otro mecanismo idoneo y seguro que garantice la correcta aplicacién de los
recursos del subsidio.

La reglamentacion especifica que se expida para cada programa o proyecto debera detallar,
como minimo, el procedimiento de giro, los documentos soportes requeridos, tales como
escrituras publicas, certificados de tradicion y libertad, promesa de compraventa, certificaciones
bancarias u otros que resulten aplicables; los hitos para el desembolso; y las responsabilidades
de los actores involucrados.

Paragrafo. En todos los casos, el giro del Subsidio Municipal de Vivienda se realizara como
complemento del pago del valor de la vivienda, sin que se permita la entrega de los recursos en
efectivo directamente al hogar beneficiario. Cuando el valor de la vivienda sea inferior al monto
total de los subsidios concurrentes aprobados, solo se desembolsara el valor necesario para
cubrir el ciento por ciento (100%) del precio de la solucién de vivienda; cualquier excedente de

Carrera 4 No.12-63  (+57) 6013161800 www.cota-cundinamarca.gov.co (£] (o]



DECRETO No. XXX

(XX DE XXXX DE 2026)

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LA
MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE
INTERES PRIORITARIO (VIP), SE REGLAMENTA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA “RENACE - EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL
“PODEMOS CASA 2.0.” Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

recursos no podra desembolsarse y debera reintegrarse, segun corresponda, conforme a la
normatividad aplicable.

o CAPITULO Ill
RESTITUCION, PERDIDA Y RENUNCIA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA

Articulo 13°. Causales de restitucion del subsidio. La restitucién del Subsidio Municipal de
Vivienda, en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva de Interés Social (VIS) y/o de Interés
Prioritario (VIP), procedera cuando se configure alguna de las causales previstas en la
normatividad nacional vigente en materia de subsidios de vivienda, en especial las establecidas
en el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012 y el
articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, asi como las previstas en el presente decreto.
Adicionalmente, seran causales de restitucion las siguientes:

13.1. Cuando se compruebe con posterioridad a la asignacién que el hogar beneficiario no
cumplia los requisitos exigidos o que incurrié en falsedad, inexactitud u omision relevante en la
informacion o documentacion aportada para la asignacion del subsidio o para la acreditacién de
los criterios de priorizacién. En estos eventos, ademas de la restitucion, el hogar quedara
inhabilitado para postularse a cualquier subsidio municipal de vivienda durante un término de
diez (10) afios, contados a partir de la firmeza del acto administrativo que ordene la restitucion,
en concordancia con el articulo 22° del Acuerdo Municipal 20 de 2025 y el articulo 30 de la Ley
3 de 1991.

13.2. Cuando, tratandose de subsidios otorgados mediante aporte 100% en especie, el hogar
beneficiario enajene, transfiera, grave o ceda cualquier derecho real sobre la vivienda, o deje de
habitarla de manera permanente, antes de haber transcurrido cinco (5) afios contados a partir de
la transferencia del derecho de dominio, salvo que exista autorizacion previa y expresa de la
Administracion Municipal, debidamente motivada en razones de fuerza mayor o caso fortuito.

13.3. Cuando se compruebe por medio de autoridad competente, en el mismo periodo
mencionado en el literal anterior, que las viviendas otorgadas como subsidio en especie han sido
utilizadas de forma permanente o temporal como medio o instrumento para la comisién de
actividades ilicitas. En este caso procederd la restitucion sin perjuicio de que se adelanten las
investigaciones penales a que haya lugar o en los eventos en los que aun iniciadas no se cuente
con decision judicial.

13.4. Cuando se incumplan las restricciones legales o reglamentarias de enajenacion,
arrendamiento o destinacién aplicables a las viviendas de interés social (VIS) y/o de interés
prioritario (VIP) adquiridas con subsidios publicos, durante el término minimo establecido en la
normatividad vigente.
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Cuando se configure alguna de las causales previstas en el presente articulo o en la ley, la
Administracion Municipal iniciara el procedimiento administrativo sancionatorio general de que
trata la Ley 1437 de 2011 — Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo para dejar sin efecto la asignacion del subsidio y ordenar su restitucion,
garantizando en todo caso el debido proceso y el derecho de defensa del hogar beneficiario.

El hogar beneficiario debera restituir al Municipio de Cota el valor total del subsidio efectivamente
otorgado, dentro del plazo sefialado en el acto administrativo que ordene la restituciéon, indexado
con el IPC desde la fecha del desembolso o aplicacién del subsidio, junto con los intereses
corrientes causados desde esa misma fecha y hasta su restitucion efectiva.

Una vez en firme el acto administrativo y vencido el plazo otorgado para la restitucion voluntaria,
la Secretaria de Hacienda adelantara las gestiones de cobro correspondientes, pudiendo acudir
a los mecanismos de cobro coactivo previstos en la ley.

Articulo 14°. Renuncia voluntaria. El hogar beneficiario del Subsidio Municipal de Vivienda
podré renunciar voluntariamente al subsidio que le haya sido asignado, en cualquier momento
previo al desembolso o aplicacion de los recursos.

La renuncia debera presentarse por escrito ante el Alcalde Municipal, suscrita por los integrantes
del hogar mayores de edad.

Una vez aceptada la renuncia mediante acto administrativo expedido por la Administracion
Municipal, los recursos liberados retornaran a la bolsa del programa correspondiente y podran
ser reasignados a otro hogar elegible, de acuerdo con el orden de priorizacion o la lista de espera
vigente.

Paragrafo. La renuncia voluntaria al subsidio no dara lugar a sancién alguna para el hogar
beneficiario, siempre que se efectle antes de la utilizacion de los recursos. No obstante, el hogar
gue renuncie podra postularse nuevamente en futuras convocatorias, sujeto al cumplimiento de
los requisitos y a la disponibilidad de cupos, sin que la renuncia previa le otorgue prioridad alguna
en los procesos de asignacion posteriores.

Articulo 15°. Pérdida de ejecutoria del acto administrativo de asignacion del Subsidio
Municipal de Vivienda. El acto administrativo mediante el cual se asigna el Subsidio Municipal
de Vivienda perdera su ejecutoria por las causales previstas en el articulo 91 de la Ley 1437 de
2011 — Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o la norma
que lo modifique o sustituya, y adicionalmente cuando se configure alguna de las siguientes
circunstancias, relacionadas con el incumplimiento de las condiciones necesarias para la
materializacién del subsidio:
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15.1. No suscribir los instrumentos contractuales o de vinculacién requeridos para la participacion
en el proyecto inmobiliario dentro de los plazos establecidos.

15.2. Incumplir el plan de pagos acordado para la adquisicion de la unidad habitacional.
15.3. No mantener el cierre financiero exigido hasta la escrituracion de la unidad habitacional.

15.4. No adelantar ni financiar, cuando le corresponda, los tramites de escrituracion dentro de
los plazos establecidos por la constructora o por la reglamentacion del proyecto.

Paragrafo. Cuando se configure alguna de las causales previstas en el presente articulo, la
Secretaria de Planeacion realizara, por una sola vez, un requerimiento previo al hogar
beneficiario para que presente las aclaraciones o justificaciones del caso, debidamente
soportadas, dentro de un plazo maximo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la
notificacion del requerimiento, la confirmacién de su lectura por medios electrénicos o la
publicacion en los canales oficiales dispuestos por la Administracion Municipal, segun
corresponda.

Si vencido el plazo otorgado no se presentan las aclaraciones, o si, una vez evaluadas, persisten
las causales que dieron lugar al requerimiento, el Alcalde Municipal expedird el acto
administrativo que declare la pérdida de ejecutoria, el cual debera notificarse al hogar conforme
a los articulos 67 a 76 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 16°. Lista de Espera y Reasignacién de Cupos. Cuando la demanda de subsidios
supere el niamero de cupos disponibles, se conformara una lista de espera de los hogares que
resulten habilitados y calificados. De esta manera, cuando un hogar beneficiario al que se asigné
el subsidio no cumpla las condiciones para mantener el Subsidio Municipal de Vivienda, se
declare la pérdida de ejecutoria del acto administrativo de asignacion, se produzca la renuncia
voluntaria, o se configure cualquier otra causal prevista en la normatividad vigente, el cupo
liberado sera reasignado a otro hogar, de conformidad con las siguientes reglas:

16.1. Los cupos liberados se reasignaran con base en la lista de espera conformada en la
respectiva convocatoria, en estricto orden descendente de puntaje.

16.2. En caso de empate en el puntaje, tendra prioridad el hogar que se haya postulado primero,
de acuerdo con la fecha y hora de inscripcion registradas en el canal oficial dispuesto para tal
efecto.

16.3. Si persiste el empate, se aplicara el criterio de desempate adicional previsto en la
reglamentacién especifica del programa o en los términos de la respectiva convocatoria.
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16.4. El hogar al que se le reasigne el cupo debera actualizar la informacion presentada, acreditar
el cierre financiero y cumplir las deméas condiciones exigidas para el acceso al subsidio, dentro
del plazo que se defina en la reglamentacion especifica del programa o proyecto
correspondiente.

16.5. Si el hogar en lista de espera no cumple los requisitos dentro del plazo otorgado, el cupo
sera reasignado al siguiente hogar, y asi sucesivamente hasta agotar los cupos disponibles o la
lista de espera.

16.6. La reasignacion del subsidio debera ser aprobada por el Comité Municipal de Vivienda y
formalizada mediante acto administrativo expedido por el Alcalde Municipal.

CAPITULO IV
VIGENCIA DEL SUBSIDIO, SEGUIMIENTO Y DESARROLLO DE LOS PROGRAMAS
ESPECIFICOS Y CONFLICTO DE INTERES

Articulo 17°. Vigencia del subsidio asignado. El Subsidio Municipal de Vivienda tendra una
vigencia limitada para su utilizacion por parte del hogar beneficiario. El plazo maximo para hacer
efectivo el subsidio sera el que se establezca en el reglamento especifico del proyecto o
programa respectivo, contado a partir de la fecha de ejecutoria del acto administrativo de
asignacion al hogar beneficiario.

Si vencido dicho término el hogar no ha logrado aplicar el subsidio en la compra de la vivienda,
se declarara la pérdida de fuerza ejecutoria en los términos sefialados en el articulo 91 de la Ley
1437 de 2011, procediendo el Alcalde Municipal a dejar sin efecto la asignacién mediante acto
administrativo y a reubicar los recursos en futuras asignaciones.

Paragrafo. Cuando se presenten circunstancias excepcionales debidamente justificadas, no
imputables al hogar beneficiario, que impidan la aplicacién del subsidio dentro del término
inicialmente previsto, la Administracion Municipal, previo concepto del Comité Municipal de
Vivienda, podra prorrogar la vigencia del subsidio por un periodo adicional razonable, mediante
acto administrativo motivado, en los términos que se establezcan en la reglamentacion del
programa correspondiente.

Articulo 18°. Seguimiento alos programas y ala asignacién del subsidio. La Administracion
Municipal, a través del Comité Municipal de Vivienda, sera responsable de realizar el seguimiento
integral a la implementacién del programa de subsidios de vivienda de conformidad con las
funciones asignadas en el articulo 40 del Acuerdo 20 de 2025 o en el que lo modifique, subrogue
0 sustituya.
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Articulo 19°. Conflicto de interés. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 11y 12 de
la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, o las normas que los modifiquen o sustituyan, los servidores publicos que
participen en el procedimiento de asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda y evidencien un
eventual conflicto de interés en la asignacion, deberdn manifestar el correspondiente
impedimento.

Articulo 20°. Desarrollo de programas especificos. Las disposiciones contenidas en esta
Parte | constituyen el marco general para la ejecucion del Subsidio Municipal de Vivienda en el
Municipio de Cota, en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva de interés social (VIS) y/o
interés prioritario (VIP).

Corresponderé a la Administracion Municipal disefiar, implementar y reglamentar los programas
especificos mediante los cuales se haga operativa la asignacién del subsidio, conforme a las
condiciones particulares de cada programa.

Tratdndose de programas desarrollados bajo convenios interadministrativos, esquemas de
cofinanciacién, patrimonios autbnomos 0 mecanismos de concurrencia con la Nacion o el
Departamento de Cundinamarca, la reglamentacion especifica podra sujetar la operacién del
programa a los instrumentos juridicos, manuales operativos, reglamentos técnicos, cronogramas
y actos administrativos que rijan el respectivo esquema concurrente, en los aspectos relativos a
estructuracion, vinculacion, validaciéon y seleccién principal de hogares, manteniendo en todo
caso las garantias de publicidad, transparencia, verificacion, trazabilidad y debido proceso a
cargo del Municipio.

PARTE Il
REGLAMENTACION ESPECIFICA DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA “RENACE
— EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL “PODEMOS CASA
2.0”

CAPITULO |
FINALIDAD, OBJETO Y NATURALEZA DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA
“RENACE - EL DORADO” EN EL MARCO DEL PROGRAMA DEPARTAMENTAL
“PODEMOS CASA 2.0”

Articulo 21°. Finalidad del Programa municipal “RENACE — EL DORADQO”. El Programa
Municipal de Vivienda “RENACE — EL DORADOQ”, en la modalidad de adquisicion de vivienda
nueva de Interés Prioritario (VIP), tiene como finalidad facilitar el acceso a una vivienda digna y
propia a los hogares de bajos ingresos y en condiciones de mayor vulnerabilidad del Municipio
de Cota, mediante un esquema integral de concurrencia que articula el subsidio municipal de
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vivienda en especie, los subsidios y apoyos del Departamento de Cundinamarca, de otras
entidades otorgantes y los recursos propios de los hogares beneficiarios.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ordenanza Departamental 034 de 2025, el programa
“‘RENACE — EL DORADOQ" se desarrolla como implementacion local del programa departamental
“‘Podemos Casa 2.0.”, por lo cual su operacion se articulara con los actos administrativos,
manuales operativos, instrumentos fiduciarios y demas reglas aplicables a dicho esquema
concurrente.

En ese marco, la intervencion del Municipio de Cota comprenderd, entre otras actuaciones, la
focalizacion local, la verificacion del cumplimiento de los requisitos municipales, la certificacion
de residencia y de las demas condiciones especificas exigidas por el presente decreto, la
aprobacion técnico-operativa del Comité Municipal de Vivienda y la asignacion o aplicaciéon del
subsidio municipal en especie, dentro de una operacién coordinada con los mecanismos de
vinculacién, validaciébn y seleccibn de hogares previstos en el esquema concurrente
departamental.

Articulo 22°. Naturaleza del subsidio dentro del programa municipal “RENACE — EL
DORADO” en el marco del programa departamental “Podemos Casa 2.0.”. El Subsidio
Municipal de Vivienda que se otorgue en el Municipio de Cota en el marco del Programa
Municipal de Vivienda “RENACE — EL DORADO”, se materializara exclusivamente en la
modalidad de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), la cual constituye la categoria de mayor
focalizacion dentro de la Vivienda de Interés Social (VIS) y esta dirigida a los hogares en
condicion de mayor vulnerabilidad socioecondémica. Dicho subsidio tendr& la naturaleza de aporte
en especie.

Dicho subsidio consistira en el aporte del valor asociado al suelo destinado al desarrollo del
Proyecto Municipal de Vivienda de Interés Prioritario que se ejecute en el marco del programa,
mediante el cual se proyecta la construccion de unidades habitacionales VIP, las cuales seran
asignadas a los hogares beneficiarios que residan en el Municipio de Cota y que cumplan con
los requisitos, condiciones y procedimientos establecidos en el presente decreto y en la
reglamentacion especifica del programa.

El aporte en especie se materializara conforme a los mecanismos juridicos y financieros que se
definan para la ejecucion del proyecto habitacional, incluidos, entre otros, esquemas fiduciarios
0 patrimonios auténomos, y se entendera aplicado en proporcion a la unidad de vivienda
adjudicada a cada hogar beneficiario, sin que ello implique la entrega directa de recursos en
dinero.

CAPITULO I
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PROYECTO DE VIVIENDA MUNICIPAL “RENACE - EL DORADO” Y SU INCORPORACION
A PROYECTOS DEPARTAMENTALES

Articulo 23°. Ejecucidn del Proyecto. La construccién y desarrollo del proyecto de vivienda de
Interés Prioritario (VIP) “RENACE — EL DORADQO?”, destinado a la asignacion de unidades
habitacionales a los hogares beneficiarios del Subsidio Municipal de Vivienda en especie del
Municipio de Cota, se realizara en articulacion con el programa departamental “Podemos Casa
2.0.”, mediante los instrumentos fiduciarios, interadministrativos, técnicos y operativos que
resulten aplicables al esquema concurrente adoptado para su desarrollo.

La ejecucion del proyecto se orientara por los principios de transparencia, eficiencia en la gestion
de los recursos publicos, concurrencia de fuentes de financiacion, coordinacion institucional y
seguridad juridica para los hogares beneficiarios, de manera que se garantice la adecuada
aplicacion del subsidio municipal en especie, la correcta destinacion del suelo aportado y la
vinculacién objetiva de los hogares del Municipio de Cota al proyecto habitacional.

Para tal efecto, la estructuracién, comercializacién, vinculacion, validacion y seleccién de hogares
del proyecto se desarrollaran conforme a las condiciones previstas en los convenios, contratos o
instrumentos de articulacion correspondientes, en el Manual Operativo del Programa, en el
reglamento del Patrimonio Autbnomo Matriz o del Patrimonio Auténomo Derivado, y en las
decisiones adoptadas por los 6rganos de direccion del respectivo esquema concurrente.

Paragrafo 1. En desarrollo de lo anterior, el Municipio de Cota conservara, en el marco de sus
competencias, la verificacion del cumplimiento de los requisitos locales establecidos en el
presente decreto, la certificacion de residencia y de las demas condiciones especificas exigidas
para el acceso al subsidio municipal, la validacion de la procedencia del subsidio municipal en
especie, la aprobacion técnico-operativa a través del Comité Municipal de Vivienda y la
expedicion de los actos administrativos mediante los cuales se asigne, aplique o formalice dicho
subsidio a favor de los hogares vinculados, validados o seleccionados dentro del esquema
concurrente.

Paragrafo 2. La ejecucion del proyecto habitacional se sujetara, en todo caso, a los términos y
condiciones establecidos en los contratos, convenios, reglamentos o acuerdos de voluntades
que rijan el esquema concurrente adoptado, garantizando la viabilidad técnica, juridica y
financiera del proyecto, la adecuada coordinacion entre los actores intervinientes y la correcta
aplicacion del subsidio municipal en especie.

Paragrafo 3. La administracion de los recursos, la ejecucion de las obras, la vigilancia de la
destinacion especifica de los aportes y la participacion de los distintos actores se regiran por las
reglas propias del instrumento fiduciario o del mecanismo de ejecucion correspondiente, de
conformidad con la normatividad aplicable y con las instrucciones impartidas por los 6rganos de
direccion del respectivo esquema concurrente.
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Articulo 24°. Constitucién del patrimonio autonomo y transferencia del lote. Para la
ejecucion de los proyectos de vivienda en el marco del programa departamental “Podemos Casa
2.0.”, el Municipio de Cota podra aportar el suelo destinado al desarrollo del proyecto habitacional
de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) a un Patrimonio Autonomo Derivado (PAD) constituido
mediante contrato de fiducia mercantil, el cual tendra a su cargo la administracion del proyecto y
de los recursos asociados.

La transferencia y administracion del aporte en especie se sujetara, como minimo, a las
siguientes reglas, destacando en todo caso que el mismo corresponde al subsidio de vivienda en
especie condicionado al cumplimiento de los fines del programa:

24.1 Situacion juridica del predio. El inmueble o las areas del predio que se aporten al
proyecto deberdn encontrarse debidamente saneadas desde el punto de vista juridico,
libres de gravdmenes, embargos, medidas cautelares, limitaciones al dominio o cualquier
otra afectacion que impida su destinacion al desarrollo del proyecto habitacional. Para tal
efecto, el Municipio deberéa contar con certificados de tradicion y libertad actualizados que
acrediten la titularidad municipal y la situacién registral del bien al momento de su aporte.

24.2 Acto administrativo de aporte. Previo al aporte del suelo al patrimonio autonomo, la
Administracién Municipal expedira el acto administrativo correspondiente, suscrito por el
Alcalde Municipal o su delegado, mediante el cual se autorice y formalice el aporte a titulo
gratuito como subsidio municipal de vivienda en especie. En dicho acto se dejara
constancia, como minimo, de la identificacion del inmueble o de las areas aportadas, su
avallo catastral al momento de la suscripcién del Patrimonio Auténomo Derivado, la
destinacion especifica al proyecto de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y su incorporacion
al esquema fiduciario del programa.

24.3 Destinacion especifica y clausulas fiduciarias especiales. En el contrato de fiducia
mercantil mediante el cual se constituya el Patrimonio Autébnomo Derivado debera
estipularse de manera expresa la destinacion exclusiva del suelo aportado al desarrollo del
proyecto de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) en el Municipio de Cota. Asi mismo, se
deberan incorporar clausulas que garanticen el control sobre la destinacion especifica del
bien y de los recursos asociados, la rendicién periodica de cuentas a la Administracion
Municipal y la reversion del aporte al patrimonio del Municipio en los eventos en que el
proyecto no se ejecute o no se materialice conforme a su objeto, por causas imputables a
los terceros intervinientes o a los responsables de su ejecucion.

24.4 Avallo e individualizacion del subsidio en especie. Con anterioridad a la suscripciéon
del Patrimonio Autonomo Derivado, y para efectos del aporte del suelo al patrimonio
autonomo, el Municipio debera contar con un avallo catastral que permita determinar el
valor econémico del aporte en especie en los términos que se establezca. Dicho valor
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servird de base para la individualizacion del subsidio municipal de vivienda en especie
correspondiente a cada hogar beneficiario, en proporcion a la unidad habitacional que se
le asigne dentro del proyecto.

Paragrafo 1. La constitucion, operacion y funcionamiento del Patrimonio Autébnomo Derivado se
sujetara a las condiciones, plazos y demas estipulaciones previstas en el respectivo contrato de
fiducia mercantil, asi como a los lineamientos, instrucciones y decisiones del Patrimonio
Auténomo Matriz del Departamento de Cundinamarca, constituido para la ejecucion del programa
departamental “Podemos Casa 2.0.”, en especial las impartidas por su Comité Fiduciario.

En este esquema, el Municipio de Cota actuara como Fideicomitente Aportante, mediante el
aporte del suelo; la Gobernacién de Cundinamarca, a través del fideicomiso matriz, como
Fideicomitente Constituyente; y la caja de compensacion familiar o la entidad que se designe
podra actuar como Fideicomitente Comercializador y/o Gerente del Proyecto, conforme al modelo
definido por el Departamento.

Paragrafo 2. En el evento en que, por razones de oportunidad o conveniencia administrativa, el
proyecto habitacional no se ejecute mediante un esquema fiduciario sino a través de otros
mecanismos asociativos o contractuales permitidos por la normativa vigente, el Municipio de Cota
debera garantizar en todo caso la destinacién exclusiva del suelo al proyecto de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) y el cumplimiento de los fines del subsidio municipal de vivienda en
especie.

Para tal efecto, se deberan incorporar en los instrumentos juridicos correspondientes clausulas
equivalentes a las previstas en el presente articulo, que aseguren el control de la destinacion del
bien, la rendicion de cuentas y la reversion del aporte al patrimonio municipal en caso de no
ejecucion o de desviacion del objeto del proyecto.

Articulo 25°. Ejecucién del proyecto habitacional bajo el esquema fiduciario. La
construccion y el desarrollo del proyecto de vivienda vinculado a este programa se realizaran
bajo esquemas que garanticen transparencia en la contratacion, eficiencia en la gestion de los
recursos aportados y seguridad juridica para los beneficiarios. En particular, cuando se adopte
el modelo fiduciario mediante el Patrimonio Auténomo Derivado, la ejecucion del proyecto debera
atenerse a lo pactado en el contrato de fiducia y a las siguientes condiciones especiales:

25.1 Integracion de actores: El esquema fiduciario involucrard, mediante los respectivos
contratos o convenios, a los diferentes actores: la Administracion Municipal como aportante
del lote, la Fiduciaria seleccionada, administradora del patrimonio autbnomo, el constructor
o desarrollador y financiador del proyecto de vivienda, la Caja de Compensacion Familiar
participante y la Gobernacion de Cundinamarca a través de su Secretaria de Vivienda.
Cada uno asumira las obligaciones y responsabilidades que le correspondan segun su rol,
las cuales quedaran definidas en el contrato de fiducia y sus anexos operativos.
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25.2 Supervisién técnica y financiera: Se aplicardn, en lo que resulte compatible con la
normatividad nacional y municipal vigente, los lineamientos del Manual Operativo del
Programa Departamental (PAM) expedido por la Gobernacién, en lo relativo a la
estructuracion y seguimiento del proyecto asi como lo que se establezca en la
conformacion del Patrimonio Autonomo Derivado - PAD.

25.3 Adjudicacion de las viviendas a favor de los beneficiarios: El fideicomiso debera velar
porque la adjudicacion de las viviendas a los hogares beneficiarios se realice conforme a
la lista de asignacion aprobada por el Municipio. Asimismo, garantizara que la escrituracion
de cada unidad de vivienda a favor de cada hogar se efectie una vez cumplidos los
requisitos, sin imponer cargas adicionales a los beneficiarios mas alla de las establecidas
en los reglamentos y condiciones establecidas en los actos administrativos
departamentales y municipales emitidos para tal fin.

Paragrafo: La Secretaria de Planeacién Municipal sera la encargada de representar al Municipio
ante la fiduciaria y demas instancias del proyecto, velando por los intereses municipales en el
fideicomiso.

La suscripcion de los convenios interadministrativos, contratos y demés documentos necesarios
para la conformacion y operatividad del patrimonio autbnomo, de conformidad con las facultades
otorgadas por el Concejo Municipal en el Acuerdo 10 de 2024, el Acuerdo 20 de 2025, el Acuerdo
1 de 2026.

Las actuaciones fiduciarias estaran alineadas con las disposiciones de la Ley 1537 de 2012 en
materia de promocion de vivienda de interés social mediante aportes en bienes inmuebles.

CAPITULO III
VALOR DEL SUBSIDIO MUNICIPAL, REQUISITOS Y CRITERIOS DE PRIORIZACION DE
LOS BENEFICIARIOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA
“RENACE - EL DORADO”

Articulo 26°. Valor del Subsidio Municipal de Vivienda en la modalidad de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP). En el marco del Programa Municipal de Vivienda “RENACE — EL
DORADO?”, el Subsidio Municipal de Vivienda en la modalidad de Adquisicion de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) se otorgara exclusivamente como aporte en especie.

El valor del subsidio en especie correspondera al valor econémico del aporte asociado al suelo,
determinado a partir del avallo catastral de las areas utiles del predio de propiedad del Municipio
de Cota que sean destinadas al desarrollo del proyecto habitacional y aportadas al patrimonio
autonomo o al mecanismo de ejecucion que se disponga para tal fin. Dicho valor sera
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individualizado por unidad habitacional y asignado a cada hogar beneficiario en proporcién a la
vivienda que le sea adjudicada.

Para el Programa Municipal de Vivienda “RENACE EL DORADO”, el valor del subsidio
municipal de vivienda en especie se fija en la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS
VEINTITRES MIL QUINIENTOS VEINTIUNO CON NOVENTA Y TRES CENTAVOS
($3.523.521,93) por hogar beneficiario, de conformidad con el avalto catastral del area util del
predio aportado, cuyo valor total asciende a ochocientos TRES MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y TRES MIL PESOS ($803.363.000), segun certificacion catastral expedida el 31 de
diciembre de 2025.

Con cargo a este aporte en especie, el Municipio de Cota proyecta beneficiar hasta doscientos
veintiocho (228) hogares residentes en el municipio, mediante la asignacion de igual numero de
soluciones habitacionales de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), en los términos y condiciones
previstos en el presente decreto y en la reglamentacion especifica del programa.

Articulo 27°. Beneficiarios y requisitos especificos de elegibilidad de los hogares. Podran
ser beneficiarios del Subsidio Municipal de Vivienda, en el marco del Programa Municipal
“‘RENACE - EL DORADO?”, los hogares residentes en el Municipio de Cota que cumplan con los
requisitos generales de postulacion establecidos en el articulo 6 del presente decreto vy,
adicionalmente, con los siguientes requisitos especificos de elegibilidad:

REQUISITO DOCUMENTO DE ACREDITACION
Acreditar residencia continua en el Municipio de Cota | e Copia del comprobante de pago de
durante los cinco (5) afios anteriores a la fecha de | arrendamiento del inmueble donde reside, indicando la
postulacion al subsidio. direccion del inmueble y datos del arrendador.
o Constancia de afiliacion SISBEN.
. Certificaciones laborales o contractuales de
entidades ubicadas en el municipio, acompafadas de
soportes de afiliacion a seguridad social.

. Certificaciones o constancias expedidas por
dependencias municipales.
. Certificacion de Junta de Acciéon Comunal.
. Certificado Adres.
. Cualquier otro documento idéneo que permita
verificar la residencia efectiva en el municipio.

Estar inscritos en la base del Sisbén del Municipio de | e Certificacion de inscripcion en el SISBEN del

Cota o, en su defecto, figurar en listados censales | Municipio de Cota o, en su defecto, inclusion en listados
oficialmente reconocidos de poblacién indigena, | censales oficialmente reconocidos, cuando aplique.

comunidades negras, afrocolombianas, raizales o | o Certificacion de inscripcion en el Registro Unico
palenqueras, o contar con la condicion de victimas del | de Victimas (RUV) o reporte de consulta VIVANTO.

conflicto armado interno, debidamente inscritas en el | o Documento que acredite pertenecer a una
Registro Unico de Victimas (RUV) Minoria Etnica o poblacién especial expedido por
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entidad competente (Ministerio del Interior, Resguardo
Indigena)

Paragrafo 1. El hogar deber4d mantener el cumplimiento de los requisitos y condiciones de
elegibilidad para el acceso al subsidio desde la etapa de postulacion y durante el proceso de
asignacion y aplicacion del mismo, conforme a lo dispuesto en el presente decreto.

Paragrafo 2. En ninglin caso se otorgara el Subsidio Municipal de Vivienda, ni se reconocera
prelacion alguna, a hogares que ocupen de manera ilegal predios baldios urbanos o rurales,
bienes fiscales o bienes de uso publico, conforme al paragrafo del articulo 28° del Acuerdo
Municipal 20 de 2025.

Paragrafo 3. Los hogares postulantes seran responsables de la veracidad, autenticidad y
consistencia de la informacion y documentacion suministradas. La comprobacién posterior de
falsedad, inexactitud u omision relevante dara lugar a la exclusién inmediata del programa o, de
ser el caso, a la pérdida y restitucion del subsidio asignado, sin perjuicio de las acciones
administrativas, fiscales, disciplinarias o penales a que haya lugar.

Articulo 28°. Cierre Financiero. El cierre financiero constituye un requisito esencial para que el
hogar beneficiario acceda al Subsidio Municipal de Vivienda en la modalidad de adquisicion de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Se entendera configurado el cierre financiero cuando el valor
total de la solucion habitacional se encuentre plenamente respaldado mediante la concurrencia
y acreditacion de una o varias de las siguientes fuentes de financiacion:

28.1 Subsidio Municipal de Vivienda en especie, representado en el valor econémico del aporte
asociado al suelo de propiedad del Municipio de Cota destinado al desarrollo del proyecto
habitacional, individualizado por unidad de vivienda, en los términos previstos en el
presente decreto.

28.2 Aportes del hogar beneficiario, que podran estar conformados por recursos propios,
ahorros programados, cesantias, ingresos acreditados u otros aportes licitos y verificables.

28.3 Créditos hipotecarios o contratos de leasing habitacional, otorgados por entidades
financieras legalmente constituidas y vigiladas, de conformidad con la normatividad
vigente.
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28.4 Concurrencia de subsidios de vivienda, provenientes del Gobierno Nacional, del
Departamento de Cundinamarca, de las cajas de compensacion familiar u otras entidades
publicas o privadas que administren programas de apoyo habitacional vigentes y
compatibles.

28.5 Otros mecanismos complementarios de financiacién, que sean avalados como idéneos por
el Comité Municipal de Vivienda, siempre que permitan garantizar la cobertura del cien por
ciento (100%) del valor de la solucion de vivienda, conforme al articulo 31 del Acuerdo
Municipal 20 de 2025.

Paragrafo 1. EI Comité Municipal de Vivienda verificara y certificard el cumplimiento del cierre
financiero antes de la asignacion definitiva del subsidio municipal, dejando constancia de la
procedencia de los recursos, las fuentes concurrentes y el porcentaje de participacion de cada
una de ellas en la financiacion de la solucién habitacional.

Paragrafo 2. En ningun caso el Municipio de Cota asumira obligaciones adicionales, implicitas o
explicitas, destinadas a completar el cierre financiero de los hogares beneficiarios, ni respondera
por la insuficiencia de los recursos distintos al subsidio municipal otorgado en los términos del
presente decreto.

Paragrafo 3. Como parte del cierre financiero, los hogares beneficiarios deberan acreditar el
pago efectivo de una cuota inicial equivalente al cinco por ciento (5%) del valor de la vivienda,
destinada a su separacion. Este pago es independiente de la certificacion de ahorro programado
prevista en el numeral 30.2. del presente decreto.

Articulo 29°. Criterios de priorizacion y calificacion de las postulaciones. Los hogares
habilitados conforme al articulo 9° del presente decreto seran calificados mediante la aplicacion
de la formula de determinacion de puntajes. La calificacion se orientard a identificar y priorizar a
los hogares que presenten mayores condiciones de vulnerabilidad y necesidad habitacional, de
conformidad con los principios de focalizacién, equidad y transparencia.

29.1. Formula de calificacion.

El puntaje de calificacion de cada hogar habilitado se determinara aplicando la siguiente férmula:

Puntaje =B1 + B2 + B3+ B4 + B5

Donde las variables corresponden a:

B1: Puntaje SISBEN del jefe/a de hogar postulante en la base del Municipio de Cota.
B2: Condiciones especiales de vulnerabilidad.
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B3: Numero de miembros del hogar.
B4: Ingresos del hogar.
B5: Puntaje obtenido en la entrevista.

29.2. Variable B1 — Puntaje SISBEN. Corresponde a la clasificacién SISBEN del jefe/a de hogar
postulante en la base del Municipio de Cota. El maximo de puntos por esta variable es de cuatro
(4), distribuidos asi:

Grupo A: 4 puntos

Grupo B: 3 puntos

Grupo C: 2 puntos

Grupo D: 1 punto

Hogares incluidos en listados censales oficialmente reconocidos (indigenas,
comunidades negras, afrocolombianas, raizales o palenqueras) o victimas del conflicto
armado inscritas en el RUV, sin clasificacién SISBEN vigente, pero domiciliados en el
Municipio de Cota: 2 puntos, conforme a la equivalencia prevista en el articulo
2.1.1.1.1.4.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya.

®aooTw

29.3. Variable B2 — Condiciones especiales de vulnerabilidad. La variable B2 es binaria.
Tendra valor de uno (1) cuando el hogar postulante acredite al menos una de las condiciones
especiales de vulnerabilidad enunciadas a continuacion. En caso de no acreditarse ninguna de
dichas condiciones, la variable tomara valor de cero (0). Las condiciones especiales de
vulnerabilidad son las siguientes, ordenadas por prelacién segun el articulo 26° del Acuerdo
Municipal 20 de 2025:

a. Primer orden: Hogares de mujeres victimas de violencia de género.

b. Segundo orden: Hogares monoparentales con jefatura de madre o padre cabeza de
familia.

c. Tercer orden: Hogares en cuya conformacién haya personas con discapacidad o adultos
mayores (mayores o iguales a 60 afos).

d. Cuarto orden: Hogares de madres comunitarias del ICBF, hogares de poblacion indigena
o de grupos étnicos reconocidos, o victimas del conflicto armado interno.

e. Quinto orden: Hogares ubicados en zonas de alto o medio riesgo no mitigable, zonas no
compatibles con el uso residencial, zonas de invasidon o afectadas por desastres o
calamidades publicas.

f. Sexto orden: Hogares poseedores y residentes en bienes fiscales no legalizados,
siempre que no posean otros inmuebles.

Este orden de prelacién se aplicard exclusivamente para resolver empates entre hogares con
idéntico puntaje total, conforme al numeral 29.7 del presente articulo. La concurrencia de varias
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condiciones en un mismo hogar no incrementara el valor de B2, pero podra ubicarlo en un grupo
de mayor jerarquia dentro del orden de prelacién, mejorando su posiciéon ante un empate.

29.4. Variable B3 — Numero de miembros del hogar. El maximo de puntos por esta variable
es de cuatro (4), asi:

Cinco (5) o mas miembros: 4 puntos
Cuatro (4) miembros: 3 puntos

Tres (3) miembros: 2 puntos

Dos (2) miembros: 1 punto

Un (1) miembro: 0 puntos

©P20To

29.5. Variable B4 — Ingresos del hogar. Corresponde al ingreso familiar mensual total
expresado en Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (SMMLV). EI maximo de puntos por
esta variable es de tres (3), asi:

a. Ingresos del hogar entre 0 y hasta 2 SMMLV: 3 puntos
b. Ingresos del hogar superiores a 2 y hasta 3 SMMLV: 2 puntos
c. Ingresos del hogar superiores a 3 y hasta 4 SMMLV: 1 punto

Para los hogares cuyos integrantes no perciban ingresos formales, esta variable tomaré valor de
tres (3) puntos, previa verificacion mediante declaracion juramentada acompafiada de los
soportes que el Comité Municipal de Vivienda determine en la convocatoria.

29.6. Variable B5 — Entrevista de verificacion de condiciones. De conformidad con el
numeral 5 del articulo 25° del Acuerdo Municipal 20 de 2025, antes de la aprobacion y asignacion
del subsidio se realizaran entrevistas a la totalidad de los hogares habilitados, en las fechas y
lugares determinados por la Administracién Municipal en los términos que se establezcan en la
convocatoria.

La entrevista tendra un maximo de cinco (5) puntos y la inasistencia injustificada del hogar a la
entrevista en los tiempos y condiciones sefialados en la convocatoria generara la asignacion de
cero (0) puntos en esta variable, sin perjuicio del cumplimiento de los demas criterios de
calificacion.

El Comité Municipal de Vivienda expedir4, para cada hogar entrevistado, acta motivada que
identifique los soportes utilizados y verificados, asi como el puntaje B5 asignado. Esta acta hara
parte del expediente del hogar y podra ser objeto de reclamacion por el interesado dentro del
plazo previsto en el articulo 34° del presente decreto.
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29.7. Desempate. Cuando dos o0 mas hogares habilitados obtengan el mismo puntaje total de
calificacion conforme a la férmula del numeral 29.1, se aplicara en el siguiente orden:

a. Primero, el orden de prelacion entre condiciones de vulnerabilidad establecido en el numeral
29.3 del presente articulo.

b. Segundo, el mayor puntaje obtenido en la variable B5 (entrevista).

c. Tercero, el mayor puntaje obtenido en la variable B1 (SISBEN).

d. Cuarto, lafecha y hora de radicacién de la postulacion, atendiendo la mas antigua, conforme
al articulo 34° del presente decreto.

Paragrafo 1. El puntaje maximo posible aplicando la formula del numeral 29.1 es de diecisiete
(17) puntos. El puntaje minimo de un hogar habilitado es de cero (0) puntos. La obtencion del
puntaje no genera por si solo derecho a la asignacion del subsidio, la cual quedara condicionada
a la disponibilidad de cupos y al cumplimiento integral de los requisitos legales y reglamentarios.

Paragrafo 2. La variable B2 es binaria. El hecho de que el hogar acredite mas de una condicion
de vulnerabilidad no incrementa el valor de B2 en la formula. Sin embargo, la acumulacion de
condiciones puede ubicar al hogar en un grupo de mayor jerarquia dentro del orden de prelacién
del numeral 29.3, mejorando su posicion ante un empate.

Paragrafo 3. El Comité Municipal de Vivienda aprobaré el instrumento de entrevista, la guia de
verificacion de los cinco sub-items del numeral 29.6 y los formatos de acta motivada, con
anterioridad al inicio de la convocatoria publica del programa. Dichos instrumentos se publicaran
junto con la convocatoria para conocimiento de los hogares postulantes.

Paragrafo 4. La verificacion de las condiciones de B2 se realizara con base en los documentos
del hogar y mediante cruce de informacion con bases de datos oficiales, conforme al articulo 7°
del presente decreto. De presentarse diferencias o inconsistencias, prevalecera la informacion
de registros oficiales sobre la documentacion aportada.

Paragrafo 5. Los hogares sin puntaje SISBEN vigente en la base del Municipio de Cota, distintos
de los referidos en el numeral 29.2, no podran ser calificados conforme a la férmula del numeral
29.1, sin perjuicio de su derecho a regularizar la situacion y postularse en convocatoria posterior.

Articulo 30°. Documentos requeridos para la postulacion y verificacién. Los hogares que
se postulen para la asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda en el marco del programa
municipal “RENACE — EL DORADO” deberan aportar la documentacion necesaria para verificar
el cumplimiento de los requisitos de postulacion, los criterios de priorizacion y el cierre financiero,
de conformidad con lo dispuesto en el presente decreto y en la reglamentacion especifica del
programa.

30.1. Documentos generales del hogar
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1. Copia legible del documento de identidad del jefe o jefa de hogar y de los demas
integrantes mayores de edad.
Asi mismo, copia del registro civil de nacimiento o tarjeta de identidad de los menores de
edad que integren el hogar.

2. Copia del comprobante de pago de arrendamiento del inmueble donde reside el hogar,
cuando aplique, indicando direccion del inmueble y datos de identificacion del arrendador.

3. Para parejas casadas, copia  del Registro  Civil de Matrimonio.
En caso de separacion o divorcio, copia del acto de disolucion de la sociedad conyugal o
sentencia de divorcio debidamente inscrita en el registro civil correspondiente.

4. Para parejas en unién marital de hecho, acta de conciliacion o declaracion de union
marital de hecho suscrita ante autoridad competente, de conformidad con la Ley 979 de
2005.

5. Certificaciones laborales de los integrantes del hogar que perciban ingresos, expedidas
con una antelacién no superior a treinta (30) dias calendario, en las que conste el salario
o los honorarios devengados.

6. En el caso de trabajadores independientes, certificacion de ingresos expedida por

contador publico debidamente habilitado, acompafiada de copia del documento de

identidad y tarjeta profesional del contador.

Copia de los desprendibles de ndémina de los Ultimos tres (3) meses, cuando aplique.

Declaracion juramentada suscrita por los integrantes del hogar mayores de edad,

mediante la cual manifiesten su conformidad con la postulacién, certifiquen la veracidad

de la informacién suministrada, autoricen el tratamiento de datos personales y sefialen si
aceptan o no la notificacion por medios electronicos. Esta informacion podra incluirse en
los formularios de radicacion que adopte el municipio en el marco del programa

© N

30.2. Documentos para acreditar el cierre financiero

Para la acreditacion del cierre financiero, el hogar debera presentar la documentacién que
certifique su cumplimiento, dentro de la que se incluye la siguiente:

1. Certificaciobn de ahorro equivalente, como minimo, al cinco por ciento (5%) del valor
maximo de la Vivienda de Interés Prioritario (VIP) vigente, depositado en cuenta de ahorro
programado, cesantias o ahorro voluntario en entidades legalmente autorizadas.
La certificacion debera indicar: fecha de expedicién, valor ahorrado, titular de la cuenta y
entidad financiera, y no podra tener una antigiiedad superior a treinta (30) dias calendario.
Constancia de afiliacion a Caja de Compensacion Familiar, cuando aplique.
Comunicacion de asignacion o postulacion vigente a subsidio familiar de vivienda
otorgado por caja de compensacion familiar, entidad nacional, departamental u otra
entidad competente.
4. Carta de preaprobaciéon o aprobacién de crédito hipotecario o leasing habitacional,
indicando monto, plazo y condiciones financieras, con fecha de expedicién no superior a
treinta (30) dias calendario.

wnN
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5. Las demas certificaciones emitidas por las entidades correspondientes en las que se
especifiquen ahorros, cesantias, o en general recursos adicionales que permitan la
compra de la vivienda.

30.3. Documentos para acreditar condiciones especiales de priorizacion

Cuando aplique, el hogar debera aportar:

1. Certificado de discapacidad expedido por la autoridad competente.

2. Certificacion del ICBF que acredite la condicién de madre o padre comunitario.

3. Registros civiles de nacimiento de los hijos menores de edad.

4. Documentos que acrediten el vinculo legal o de cuidado entre el jefe de hogar y los
menores que integran el hogar.

5. Certificacion expedida por la Administracion Municipal que acredite residencia en zonas

de alto o medio riesgo no mitigable, zonas de invasion o afectacién por desastre o
calamidad publica, con base en censos oficiales.

6. Certificado del Ministerio del Interior en el que conste la pertenencia a algun grupo étnico
reconocido, que en todo caso estara sometido a la verificacién que realice el Municipio

7. La condicién de victima de violencia de género se determina legalmente mediante la
interposicibn de una denuncia o querella, la existencia de una orden de
proteccion/medidas cautelares, o una sentencia condenatoria. También se acredita
mediante informes de los servicios sociales de las Comisarias de Familia, o cualquier
documento idéneo emitido por autoridad competente que permita verificar la condicién
gue pretende acreditarse.

8. Manifestacion ante Notario/a que acredite la condicion de madre o padre cabeza de hogar

Paragrafo 1. Toda la documentacion aportada estard sujeta a verificacion por parte de la
Administracion Municipal. Para efectos de la decision, prevalecera la informacion contenida en
los registros administrativos y bases de datos oficiales.

Paragrafo 2. La verificaciéon inicial de la documentacién estara a cargo de la Secretaria de
Planeacion Municipal, sin perjuicio de las competencias del Comité Municipal de Vivienda.

Articulo 31°. Listado de hogares habilitados y calificados. Concluidos los procesos de
verificacion de requisitos, habilitacion de los hogares y aplicacion de los criterios de priorizacién
y calificacién establecidos en el presente decreto, el Comité Municipal de Vivienda consolidara
el listado de hogares habilitados y calificados para la asignacion del Subsidio Municipal de
Vivienda en el marco del programa correspondiente.

Cuando el niumero de hogares habilitados y calificados sea superior al nimero de cupos
disponibles, el listado se organizar4 en orden descendente de puntaje, dejando constancia
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expresa del puntaje obtenido por cada hogar y, para efectos de desempate, de la fecha y hora
de radicacion de la postulacion.

El listado de hogares habilitados y calificados sera publicado por la Secretaria de Planeacion,
garantizando la publicidad, transparencia y trazabilidad del proceso, y servird de base para la
asignacion del subsidio y para la conformacién de la lista de espera.

Articulo 32°. Lista de espera y reasignacion de cupos. Los hogares que cumplan con los
requisitos pero no resulten seleccionados por falta de cupos integraran la lista de espera. En ese
sentido, cuando un hogar beneficiario pierda el derecho al subsidio por declaratoria de pérdida
de fuerza ejecutoria, renuncia voluntaria o por cualquier otra causal prevista en la normativa
vigente, los cupos liberados seran reasignados a los hogares que integren la lista de espera
conforme a las reglas del articulo 16 del presente decreto.

Para el Programa Municipal “RENACE — EL DORADQO” se establecen ademas las siguientes
reglas complementarias:

32.1. Los cupos se asignaran a los hogares que integren la lista de espera, en estricto orden
descendente de puntaje, conforme al listado consolidado en la respectiva convocatoria, dejando
constancia de la fecha y hora de radicacion de la postulacion.

32.2. En caso de empate en el puntaje obtenido, se priorizara el hogar que haya realizado la
postulacién con mayor antigiiedad, atendiendo la fecha y hora de inscripcién registradas en el
canal oficial dispuesto por la Administracién Municipal.

32.3. El hogar al cual se le reasigne el cupo contara con un plazo maximo de un (1) mes, contado
a partir de la comunicacioén de la reasignacion, para actualizar la informacién aportada, acreditar
nuevamente el cierre financiero y cumplir con las demas condiciones exigidas para el acceso al
subsidio.

32.4. Si el hogar reasignado no cumple los requisitos dentro del plazo otorgado, se procedera
con la reasignacion al siguiente hogar en la lista de espera, y asi sucesivamente, hasta agotar
los cupos disponibles.

32.5. La reasignacion del subsidio debera ser aprobada por el Comité Municipal de Vivienda y
formalizada mediante acto administrativo expedido por el Alcalde Municipal.

Articulo 33°. Otros requisitos requeridos para la asignacién de subsidios concurrentes de
la Gobernacion de Cundinamarca. Sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos generales y
especificos establecidos en el presente decreto, el Subsidio Municipal de Vivienda en especie
regulado en esta norma constituye un aporte complementario al esfuerzo financiero de los
hogares beneficiarios, en el marco del proyecto de vivienda nueva “RENACE — EL DORADOQO”, el
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cual se articula con el Programa Departamental de Vivienda “Podemos Casa 2.0.”, liderado por
la Gobernacioén de Cundinamarca.

En consecuencia, para efectos de acceder a la concurrencia de subsidios entre el Municipio de
Cota y el Departamento de Cundinamarca, los hogares deberan cumplir, ademas de los
requisitos previstos en el presente decreto, con los requisitos adicionales, condiciones operativas
y procedimientos establecidos en el reglamento del programa departamental y los definidos en
la Ordenanza Departamental 034 de 2025 y los instrumentos que la desarrollen.

El incumplimiento de dichos requisitos adicionales impedird la concurrencia del subsidio
departamental, sin que ello genere obligacién alguna para el Municipio de Cota de suplir o
reemplazar los recursos no otorgados por el Departamento.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO DE POSTULACION Y ASIGNACION DENTRO DEL PROGRAMA
MUNICIPAL “RENACE - EL DORADO”

Articulo 34°. Procedimiento de postulacién y asignacién. La aplicacién del Subsidio
Municipal de Vivienda en especie dentro del programa municipal “RENACE — EL DORADO?”,
desarrollado como implementacién local del programa departamental “Podemos Casa 2.0.”, se
realizard mediante un procedimiento especial, publico, objetivo, trazable y coordinado, bajo la
direccion del Comité Municipal de Vivienda y en armonia con el convenio interadministrativo, el
Manual Operativo del Programa, el reglamento del Patrimonio Auténomo Derivado, el
cronograma del proyecto y los actos administrativos departamentales aplicables.

El procedimiento se desarrollara en las siguientes etapas:

34.1. Difusién, convocatoria o invitacién publica del programa concurrente. La
Administracion Municipal divulgara en el Municipio de Cota, por los medios institucionales y
demas canales idoneos, la apertura del proceso de vinculacién o recepcion documental del
programa, indicando de manera clara los requisitos municipales y departamentales, el
cronograma aplicable, los canales de recepcién habilitados y el nimero estimado de cupos del
proyecto. Esta difusion local podra realizarse en plazos compatibles con el cronograma del
esquema concurrente.

34.2. Recepcion documental y vinculacién de hogares. Los hogares interesados presentaran
la documentacion exigida por el programa concurrente y por el Municipio de Cota, a través de los
mecanismos que se definan en la publicacion correspondiente, dejando constancia de la fechay
hora de recepcion cuando ello resulte pertinente para efectos de trazabilidad o desempate.

34.3. Verificacion municipal complementaria. La Secretaria de Planeacion, con apoyo del
Comité Municipal de Vivienda, verificara el cumplimiento de los requisitos municipales
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especificos, realizara los cruces de informacion oficiales, solicitara las subsanaciones a que haya
lugar y certificara la elegibilidad local de los hogares dentro de los términos compatibles con el
cronograma del programa concurrente.

34.4. Integracién con el esquema departamental o fiduciario. Los hogares que cumplan los
requisitos municipales y los requisitos del programa concurrente seran remitidos o incorporados
al listado consolidado, seleccionado o validado en el marco del programa departamental
“Podemos Casa 2.0.” o del Patrimonio Auténomo Derivado, segun corresponda.

34.5. Aprobacion municipal y aplicacién del subsidio en especie. Con base en el listado
consolidado o validado dentro del esquema concurrente, el Comité Municipal de Vivienda emitira
el concepto técnico-operativo sobre la procedencia del subsidio municipal en especie y el Alcalde
Municipal expedira el acto administrativo mediante el cual asigne o aplique dicho subsidio a favor
de los hogares beneficiarios, hasta agotar los cupos o el valor del aporte municipal.

34.6. Publicacién de resultados y reclamaciones. La Secretaria de Planeacion publicara los
resultados del proceso municipal de verificacion y aplicacion del subsidio, asi como el listado de
hogares respecto de los cuales proceda el subsidio municipal en especie, garantizando un
término razonable para observaciones o reclamaciones, sin afectar injustificadamente el
cronograma del proyecto concurrente.

34.7. Asignaciéon definitiva del subsidio. Concluido el procedimiento anterior, el listado
definitivo de beneficiarios sera remitido al Alcalde Municipal, quien mediante acto administrativo
asignara formalmente el Subsidio Municipal de Vivienda en la modalidad de Adquisicion de
Vivienda Nueva para Vivienda de Interés Prioritario (VIP), de conformidad con el concepto técnico
emitido por el Comité Municipal de Vivienda.

Paragrafo 1. El presente procedimiento especial se aplicara exclusivamente a los cupos del
proyecto desarrollados en concurrencia con el programa departamental “Podemos Casa 2.0.” o
con otros esquemas concurrentes estructurados bajo el articulo 41 del Acuerdo Municipal 20 de
2025.

Paragrafo 2. La difusién local, la recepcion documental, las subsanaciones, la verificacion
municipal y la publicacion de resultados podran adelantarse de manera simultanea o escalonada,
segun el cronograma del programa concurrente, siempre que se garantice publicidad suficiente,
trazabilidad del proceso y posibilidad real de aclaracion por parte de los hogares.

Paragrafo 3. La expedicion de anexos técnicos, cronogramas, formatos, instructivos y demas
instrumentos operativos por parte del Comité Municipal de Vivienda debera sujetarse a este
procedimiento especial y a los instrumentos del programa concurrente.
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Articulo 35°. Vigencia del subsidio. La vigencia para la aplicacion del subsidio otorgado en el
marco del Programa Municipal “RENACE — EL DORADO” sera de un (1) afio contado desde la
fecha de ejecutoria del acto administrativo, término que podré ser prorrogado por una sola vez
hasta por seis (6) meses adicionales, mediante acto administrativo motivado del Alcalde
Municipal, previo concepto favorable del Comité Municipal de Vivienda, cuando concurran
circunstancias excepcionales no imputables al hogar beneficiario.

Articulo 36°. Seguimiento alos programas y ala asignacién del subsidio. La Administracién
Municipal, a través del Comité Municipal de Vivienda, con el apoyo de la Secretaria de
Planeacion, realizara el seguimiento al Programa Municipal “RENACE — EL DORADQ?”, conforme
a lo dispuesto en el articulo 18 del presente decreto. Adicionalmente, la Secretaria de Planeacion
reportara al Comité Municipal de Vivienda, con periodicidad semestral, el avance del proyecto
habitacional, los subsidios asignados y las novedades relevantes y a los procesos de asignacion,
aplicacion y ejecucion de los subsidios otorgados.

Dicho seguimiento se realizara de conformidad con las funciones atribuidas al Comité Municipal
de Vivienda en el articulo 40 del Acuerdo Municipal 20 de 2025, o en las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, y comprenderd, entre otros aspectos, la verificacion del
cumplimiento de los requisitos, la correcta destinacion de los recursos, la observancia de los
criterios de focalizacion y priorizacion, y el control de las condiciones de permanencia del
subsidio.

Articulo 37°. Vigenciay régimen de transicion. El presente decreto rige a partir del dia siguiente
a la fecha de su publicacion y deroga todas las disposiciones municipales que le sean contrarias.

Los derechos adquiridos por los hogares beneficiarios bajo los Acuerdos Municipales 008 de
1998, 003 de 2001, 07 de 2004, 010 de 2005, 12 de 2009, 12 de 2018, 28 de 2018 y 05 de 2023,
asi como bajo sus actos reglamentarios, se respetaran integramente y se ejecutaran hasta su
culminacién conforme a las normas vigentes al momento de su asignacién, en concordancia con
el articulo 44° del Acuerdo Municipal 20 de 2025.

Las postulaciones, procesos de verificacion, habilitacion, calificacion o asignacién que se
encuentren en curso al momento de entrada en vigencia del presente decreto continuaran
rigiéndose por las normas bajo las cuales se iniciaron, salvo que el hogar postulante manifieste
expresamente su voluntad de acogerse a las disposiciones del presente decreto, cuando ello le
resulte més favorable.

Articulo 38°. Comunicacién. Comunicar el presente acto administrativo a la Secretaria de
Planeacion y al Comité Municipal de Vivienda para lo de su competencia.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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Dado en el Municipio de Cota, a los xxx (xx) dias del mes de xxxx de dos mil Xxxx (XXxXx).
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